
פתרונות מימון לגיל השלישי

ביטוח חיים למשכנתא נראה לכאורה כפרוצדורה טכנית בדרך לקבלת המשכנתא, אך עבור מי שמנהל תיקי משכנתאות
באופן מקצועי זו אחת ההחלטות המשמעותיות ביותר בהיבטי עלות סך המשכנתא, ניהול סיכונים ותזרים משפחתי.

השאלה האם חייבים לבצע את הביטוח דרך הבנק, או שניתן וכדאי לצאת לשוק החיצוני, הפכה בשנים האחרונות לנקודת
מפתח בכל תהליך של תכנון וייעוץ משכנתאות.

מהו ביטוח חיים למשכנתא ולמה הבנק מתעקש עליו
ביטוח חיים למשכנתא נועד להגן על הבנק ועל הלווה במקרה של פטירה של אחד הלווים במהלך חיי ההלוואה. פוליסת

הביטוח משועבדת לטובת הבנק, ואם מתרחש מקרה ביטוח, חברת הביטוח מסלקת את יתרת החוב לבנק בהתאם לגובה
הכיסוי בפוליסה ולתנאיה. כך הבנק מקטין את הסיכון האשראי שלו, והמשפחה לא נשארת עם חוב משכנתא כבד ללא

יכולת החזר.

בנקי המשכנתאות, כמו בנק מזרחי טפחות, בנק הפועלים משכנתאות ובנק לאומי למשכנתאות, מחויבים רגולטורית
לוודא קיומו של ביטוח חיים וביטוח מבנה למשכנתא. מבחינתם, ביטוח החיים הוא חלק ממסגרת ביטחונות כוללת, לצד

שיעבוד הנכס, בדיקת דירוג אשראי ויכולת החזר, יחס אחוז מימון משכנתא, ושאר הבטוחות הנלוות.

האם חייבים לעשות ביטוח חיים דרך הבנק
המסגרת הרגולטורית בישראל קובעת באופן חד משמעי: אין חובה לעשות את ביטוח החיים למשכנתא דווקא דרך הבנק.
יש חובה לקיים ביטוח חיים ככל שהבנק דורש, אך יש לכם זכות מלאה לבחור כל חברת ביטוח וכל סוכן, כל עוד הפוליסה

עומדת בדרישות הבנק ומשועבדת לטובתו. כלומר, החובה היא לקיים ביטוח, לא לקנות אותו מהבנק.

למרות זאת, בפועל, לווים רבים בוחרים באופציה שהבנק מציע באופן אוטומטי בתהליך קבלת אישור עקרוני למשכנתא
ועד לחתימה הסופית. לא פעם, תחת לחץ לוחות הזמנים, עומס מידע סביב תמהיל משכנתא, שאלות על ריבית

משכנתא, ריבית פריים, מסלולי קל"צ )קבועה לא צמודה(, ריבית משתנה צמודה למדד וקבועה צמודה למדד, הלווה
פשוט "זורם" עם הצעת הביטוח הבנקאית בלי לעצור להשוואה מערכתית.

מה הבנק כן רשאי לדרוש

הבנק רשאי להתנות את מתן המשכנתא בכך שתומצא לו פוליסת ביטוח חיים בתוקף, שתכלול: כיסוי בסכום שאינו נמוך
מיתרת התחייבות ההלוואה )או לפחות בסכום שהוא מגדיר(, שיעבוד לטובת הבנק, ביטול מוטבים פרט לבנק, והתחייבות

של חברת הביטוח להודיע לבנק על אי תשלום פרמיות או ביטול הפוליסה. הוא אינו רשאי לחייב אתכם לרכוש את
הביטוח דרכו בלבד.

הקשר בין ביטוח חיים למשכנתא לתכנון תמהיל וריביות
עבור אנשי מקצוע בתחום ייעוץ משכנתאות, ביטוח החיים הוא נדבך אינטגרלי בניתוח העלות הכוללת של העסקה.
כאשר בונים תמהיל משכנתא המשלב מסלולי צמוד מדד לצד מסלולים נומינליים, צריך לראות לא רק את הריבית

הבסיסית אלא גם את עלות ביטוח החיים לאורך כל חיי ההלוואה ביחס ליתרת החוב הצפויה לפי לוח סילוקין שפיצר.

ביטוח החיים מתומחר לפי גיל, מצב בריאות, גובה כיסוי ומשך תקופה. כאשר התמהיל בנוי כך שהחוב יורד באיטיות
יחסית, לדוגמה במסלולים ארוכי טווח עם החזר התחלתי נמוך, הפרמיה של ביטוח החיים תישאר גבוהה למספר שנים

משמעותי. זהו שיקול חשוב בעת בחינת אפשרויות מחזור משכנתא, שינוי מסלולים או קיצור תקופה בהמשך הדרך.

השפעת ריביות ומסלולים על עלות הביטוח
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כאשר משווים מסלול קל"צ )קבועה לא צמודה( יקר יחסית, אך עם ירידת קרן מהירה, למסלולים זולים יותר בריבית אך
איטיים יותר בסילוק הקרן, חשוב להכניס למשוואה גם את עלות ביטוח החיים. הירידה השנתית בסכום הביטוח

https://atavi.com/share/y0fgaeza6ih4 הנדרש מושפעת ישירות מהתנהגות הקרן במסלולים השונים, ומהרכב הכולל
של התמהיל.

יועץ מקצועי המשווה בין בנקים לא יביט רק על טבלת השוואת ריביות בין בנקים, אלא גם על אומדן עלויות הביטוח בכל
חלופה. כך, תמהיל אחד עשוי להיראות אטרקטיבי בריבית אך יקר משמעותית כאשר מוסיפים את פרמיות ביטוח החיים

ואת יתר עלויות נלוות משכנתא )שמאות ופתיחת תיק(.

ביטוח דרך הבנק מול ביטוח חיצוני - השוואה מקצועית
ליווי מקצועי של יועץ משכנתאות פרטי כולל כמעט תמיד בחינה של הצעות הביטוח שהבנק מציג, לעומת הצעות של

חברות ביטוח חיצוניות. הפערים בין שתי החלופות יכולים להגיע לעשרות ולעיתים מאות שקלים בחודש, במיוחד במקרים
של סכום משכנתא גבוה או גילי לווה מתקדמים יותר. כדאי לבחון את ההבדלים בכמה רבדים, לא רק ברמת הפרמיה

החודשית הנקודתית.

עלות פרמיה חודשית והנחות מתמשכות.

גמישות בשינוי סכום הביטוח במקרה של מחזור משכנתא או פירעון חלקי.

מדיניות חיתום רפואי ומגבלות בריאות.

רמת השירות, זמני תגובה וניהול תביעות.

יתרונות אפשריים ברכישת ביטוח דרך הבנק

היתרון המרכזי ברכישת ביטוח דרך הבנק הוא נוחות התהליך: הכל נעשה "תחת קורת גג אחת", לעיתים במעמד אחד יחד
עם החתימה על המשכנתא. לבנקים יש הסכמי מסגרת עם חברות ביטוח, והם מציעים מוצר ביטוח חיים "מדף" שקל
לתפעל אותו מבחינתם. לעיתים, במיוחד בגילים צעירים ובסכומי הלוואה לא גבוהים, ההצעה הבנקאית יכולה להיות

תחרותית.

מבחינת תפעול, גביית הפרמיה דרך הוראת הקבע של המשכנתא מפשטת את הגבייה, מפחיתה סיכון של ביטול פוליסה
מחמת אי תשלום, ומקלה על מעקב מצד הבנק. זה משרת את האינטרס של הבנק, ובמידה מסוימת גם את הלווים שאינם

נוהגים לעקוב באופן שוטף אחרי פוליסות הביטוח שלהם.

יתרונות בביטוח חיים חיצוני למשכנתא

ביטוח חיצוני מאפשר תחרות אמיתית בין חברות הביטוח, התאמה אישית רחבה יותר, וגמישות ניהולית לאורך חיי
ההלוואה. סוכן ביטוח עצמאי או יועץ משכנתאות המתמצא בתחום יכול לערוך מכרז בין חברות הביטוח, לעיתים במודל

הכולל גם ביטוחים פיננסיים נוספים, ולהשיג תנאים פרמטריים טובים בהרבה מההצעה הסטנדרטית דרך הבנק.

מלבד חיסכון בעלויות, יתרון נוסף הוא השליטה: הלווה אינו "שבוי" של הבנק ותוכל לבצע בכל עת החלפת פוליסה,
התאמת סכום הביטוח ליתרת המשכנתא, או מיזוג הביטוח למשכנתא עם ביטוח חיים כולל, תוך שמירה על זכויות

הצבירה והוותק הפוליסאי כאשר זה רלוונטי.

תפקיד יועץ המשכנתאות בבחירת ביטוח החיים
עבור מי שמנהל באופן מקצועי תיקים של משכנתא לדירה ראשונה, משכנתא לזוגות צעירים או עסקאות מורכבות

יותר, ביטוח החיים הוא חלק בלתי נפרד מהאסטרטגיה. יועץ משכנתאות איכותי יבחן עם הלקוח לא רק את גובה
ההחזר חודשי משכנתא ואת השפעת ריבית בנק ישראל על ריבית פריים, אלא גם את המבנה הכולל של הגנות

ביטוחיות והיקף הסיכונים שהמשפחה מוכנה לשאת.
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לעיתים, בתיקי לקוח עם סיכון רפואי גבוה, או כאשר יש ביטוח חיים קיים משמעותי, ההמלצה תהיה לבצע התאמות
חכמות ולא בהכרח לרכוש פוליסה מלאה חדשה. במקרים אחרים, בעיקר עבור יועץ משכנתא למחיר למשתכן המלווה

לווים עם הון עצמי נמוך ואחוז מימון משכנתא גבוה, שאלת מחיר ביטוח החיים מקבלת משקל עודף, כי כל שקל בתזרים
החודשי משפיע על יחס ההחזר.

ניהול משא ומתן מול הבנק סביב הביטוח

אחד המיתוסים הרווחים הוא שאם לא לוקחים את ביטוח החיים דרך הבנק, יאבדו תנאי הריבית הטובים שהובטחו.
בפועל, כאשר מנהלים ניהול משא ומתן מול הבנק בצורה מקצועית, מפרידים בין רכיבי העסקה: ריביות, מסלולים,

עמלות, וביטוחים. הבנק עשוי "לרמוז" על עדיפות ללקיחת ביטוח דרכו, אך ברוב המקרים ניתן לשמר את תנאי הריבית גם
כאשר מציגים פוליסה חיצונית תקינה.

תפקיד היועץ הוא להציג לבנק לוויין יציב, תמהיל הגיוני וגיבוי ביטוחי איכותי, ובמקביל לשמור על אינטרס הלקוח ולהבהיר
כי הבחירה בחברת ביטוח חיצונית נגזרת מחיסכון מהותי ללקוח, בלי לפגוע בביטחון הבנקאי.

היבטים טכניים: עדכון ביטוח חיים במחזור משכנתא ופירעון מוקדם
כל שינוי מהותי במשכנתא מחייב בחינה מחדש של ביטוח החיים. כאשר מבצעים מחזור משכנתא, משנים מסלול,

מקצרים תקופה או מבצעים פירעון חלקי, יש לבדוק האם סכום הביטוח בפוליסה תואם את יתרת החוב החדשה ואת
תנאי התשלום המעודכנים. התעלמות מהנושא עלולה להוביל לביטוח יתר או לחוסר כיסוי.

במקרים של מחזור פנימי באותו בנק, לעיתים הביטוח הבנקאי מתעדכן אוטומטית, אך כאשר עוברים בין בנקים, מבצעים
שינוי מהותי בתמהיל או משפרים ריביות לאחר ביצוע השוואת ריביות בין בנקים, נדרש לעתים קרובות עדכון של פוליסת

הביטוח, שינוי שיעבוד, ולעיתים גם בחינת הצעות חדשות.

קנסות פירעון מוקדם והקשר לביטוח החיים

כאשר בוחנים כדאיות מחזור או פירעון מוקדם במסלולים קבועים, נכנסים למשוואה גם קנסות פירעון מוקדם. לצד
החישוב הכלכלי של החיסכון בריבית, כדאי להוסיף גם את השפעת קיצור תקופת ההלוואה על עלות ביטוח החיים. קיצור
תקופה לא רק מפחית ריבית לאורך זמן, אלא גם מצמצם את מספר השנים שבהן תשלמו פרמיית ביטוח, ובלוחות זמנים

ארוכים מדובר בחיסכון מצטבר לא מבוטל.

יועץ מקצועי ישלב בחישוב הכדאיות מודל מלא: ריביות, קנסות, ביטוחים, ויתרות תזרימיות, תוך שימוש בכלי ניתוח
מתקדמים או מחשבון משכנתא אונליין מותאם, כדי להציג ללקוח תמונה כוללת ולא רק השוואת תשלום חודשי מיידי.

שיקולים מיוחדים: זוגות צעירים, מחיר למשתכן ומימון גבוה
במשכנתאות בעלות אחוז מימון משכנתא גבוה, כגון פרויקטים של מחיר למשתכן או רכישת דירה ראשונה עם הון עצמי

מצומצם, כל רכיב בתשלום החודשי משפיע ישירות על יחס ההחזר ועל החלטת הבנק לאשר את העסקה. במקרה כזה,
פרמיית ביטוח החיים הופכת לרכיב שיש לו משקל לא רק פיננסי אלא גם חיתומי באישור המשכנתא.

עבור משכנתא לזוגות צעירים, כאשר רמת השכר העתידית צפויה לעלות, ניתן לבנות אסטרטגיה כפולה: בשלב הראשון
לבחור ביטוח חיים עם פרמיה נמוכה ככל האפשר כדי לעבור את שלב האישור וההתארגנות המשפחתית, ובהמשך, עם

עליית ההכנסה ויציבות תעסוקתית, לשקול שדרוג הכיסוי הביטוחי או הרחבתו לפוליסת חיים מלאה מעבר למשכנתא
בלבד.

ייעוץ משכנתאות כגורם מקשר בין בנק, ביטוח ושמאות

בפרויקטים מורכבים, במיוחד בעסקאות התלויות בשמאי מקרקעין למשכנתא ובהשלכות של שווי השמאות על אחוז
המימון, יועץ המשכנתאות משמש נקודת עוגן בין שלושת העולמות: בנקאות, ביטוח ושמאות. ההתאמה בין שווי הנכס,

גובה המשכנתא, תמחור הביטוח ומבנה תזרים ההחזר היא קריטית להצלחת העסקה ולאיכותה לטווח ארוך.



השפעת ריבית בנק ישראל ותנודות שוק על ביטוח החיים
שינויים בריבית בנק ישראל משפיעים ישירות על מסלולי ריבית משתנים, במיוחד ריבית פריים, אך באופן עקיף הם
משפיעים גם על אסטרטגיית ביטוח החיים. כשהריבית גבוהה, רבים שואפים לקצר תקופות או לשלב מסלולי קל"צ
)קבועה לא צמודה( כדי לנעול ריבית לפני עליות נוספות. במקביל, פרמיית ביטוח החיים נותרת תלויה בגובה הכיסוי

והזמן הנותר, ללא קשר ישיר לריבית, אך התמהיל החדש משנה את קצב ירידת הקרן ולכן גם את מסלול סכום הביטוח
הנדרש.

כאשר השוק עובר לתקופה של ריביות נמוכות לאורך זמן, נפוץ לבצע התאמות של התמהיל, ניצול אפשרויות מחזור
משכנתא בבנקים שונים, ופתיחת תחרות מחודשת גם בנושא הביטוח. הרגישות של הלקוחות למחיר עולה, וזו הזדמנות

מקצועית לשלב מחדש בדיקות בדיקת זכאות למשכנתא, תכנון פיננסי ותכנון ביטוחי.

התנהלות נכונה מול הלקוח: שקיפות ועלות מצטברת
כאשר מציגים ללקוח את עלות המשכנתא, רצוי להראות לא רק את ההחזר החודשי נטו לבנק, אלא גם את הוצאות

הלוואי: ביטוח חיים, ביטוח מבנה, עלויות נלוות משכנתא )שמאות ופתיחת תיק(, והוצאות שוטפות נוספות הקשורות
לנכס. האנשים שמלווים תהליכי ייעוץ משכנתאות מקצועי יודעים שהפער בין תשלום "לפי לוח" לבין עלות אמיתית כולל

ביטוחים עשוי להיות משמעותי.

הצגת עלות ביטוח החיים בטווח של 20 או 25 שנה, כמספר מצטבר, מייצרת אצל הלקוח הבנה מדויקת מדוע משתלם
להשקיע זמן בחיפוש הצעת ביטוח חיצונית טובה יותר, גם אם מדובר בחיסכון של עשרות שקלים בחודש בלבד. עבור

יועצים, זהו כלי נוסף להצפת הערך המקצועי שהם מביאים לתהליך מעבר לעצם השגת ריביות טובות.

כמה עולה ייעוץ משכנתאות לעומת החיסכון בביטוח החיים

שאלה נפוצה מצד לקוחות היא כמה עולה ייעוץ משכנתאות והאם הוא מצדיק את עצמו. אחד האמצעים להדגים את
התועלת הוא להראות את החיסכון המצטבר שמתקבל רק מהתנהלות נכונה בביטוח החיים למשכנתא לאורך חיי

ההלוואה. במקרים רבים, החיסכון בביטוח לבדו מכסה חלק משמעותי, ולעיתים את מלוא עלות הייעוץ, עוד לפני שנוגעים
בחיסכון מהריביות והתמהיל הנכון.

פרקטיקה מקצועית: איך נכון לבחור ביטוח חיים למשכנתא
מהצד הפרקטי, התהליך המומלץ לאנשי מקצוע כולל מספר שלבים סדורים: בחינת הצעת הביטוח שהבנק מציע, ביצוע

מכרז השוואתי קצר בשוק החופשי, התאמת הכיסוי למבנה המשכנתא, והטמעת מנגנון בקרה תקופתי. במודלים
מתקדמים, חלק מהתכנון כולל גם בחינה מחדש של הפוליסה בכל נקודת צומת של שינוי מהותי במשכנתא או בתא

המשפחתי.

איסוף נתוני הלקוח הרפואיים והפיננסיים בצורה מסודרת.

בדיקת היקף ביטוחי חיים קיימים והתאמתם למשכנתא החדשה.

השוואה מקצועית בין הצעות בנק לעומת חברות ביטוח חיצוניות.

ווידוא שהתנאים בפוליסה תואמים את דרישות הבנק ומאפשרים גמישות עתידית.

המשמעות האמיתית של החופש לבחור: בנק מול שוק החוץ
העובדה שאין חובה לבצע את ביטוח החיים דרך הבנק מעניקה ללווים וליועצים חופש תכנון רחב יותר. החופש הזה אינו

טכני בלבד; הוא מאפשר לבנות אסטרטגיית מימון כוללת, שמשלבת בין השוואת ריביות בין בנקים, אופטימיזציה של
מסלולים לפי לוח סילוקין שפיצר, והתאמת ביטוח חיים מדויק לצרכי המשפחה ולסיכון האמיתי של הלווה.



ככל שהשוק נהיה תחרותי יותר, ויותר לווים נעזרים ביועץ משכנתאות פרטי, הפער בין מי שעושה "העתק הדבק"
להצעת הבנק לבין מי שמנהל תהליך מבוקר ומודע הולך וגדל. ההבדל מתבטא לא רק בריביות אלא גם בביטוח, בעמלות

ובמבנה הסיכון הכולל של המשפחה.

מבט קדימה: מקצועיות, רגולציה וניהול סיכונים חכם
מנקודת מבט מקצועית, ביטוח החיים למשכנתא הוא כבר מזמן לא "אקססורי" טכני אלא חלק אינטגרלי מעולם ניהול

הסיכונים המשפחתי והפיננסי. התפתחות הרגולציה, התנודתיות בריבית בנק ישראל, ושיפור השקיפות במערכות
הבנקאיות והביטוחיות מייצרים קרקע פורייה לעבודה מקצועית של יועצים, סוכנים ובנקים שמבינים את אחריותם ללווה

לאורך זמן.

השאלה האם לבצע את ביטוח החיים דרך הבנק או בשוק החיצוני אינה שאלה טכנית, אלא נקודת מבחן של איכות
התכנון הפיננסי כולו. מי שיבחר להיעזר בגורם מקצועי, לנצל כלים כמו מחשבון משכנתא אונליין, ולבחון לעומק הן את

תמהיל המסלולים והן את מעטפת הביטוח, ייהנה ממשכנתא מאוזנת יותר, תזרים חכם יותר ורמת סיכון נמוכה יותר
למשפחה לאורך שנים.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ היא חברת ייעוץ וליווי פיננסי מובילה, המספקת מעטפת מקצועית של פתרונות
מימון, אשראי והבראה כלכלית. המשרד חורט על דגלו מקצועיות, יצירתיות וליווי אישי, במטרה להוביל את קהל

לקוחותיו לעצמאות ויציבות כלכלית.

תחומי ההתמחות והשירותים שלנו:

יעוץ משכנתאות: ליווי צמוד, מכרז ריביות בין בנקים והתאמת תמהיל המשכנתא האופטימלי והחסכוני ביותר.

משכנתא לגיל השלישי )משכנתא הפוכה(: פתרונות פיננסיים לבני 55 ומעלה המאפשרים נזילות כספית
ושמירה על רמת החיים.

איחוד הלוואות: פתרון חכם להקטנת ההחזר החודשי, יצירת סדר בתזרים המזומנים והקלה בעומס הכלכלי.

מומחה אשראי ומימון: גיוס אשראי בתנאים מועדפים והתאמת פתרונות מימון יצירתיים לעסקים ולפרטיים.

מסורבי בנקים וחילוטים: ליווי מורכב ומתן פתרונות חוץ-בנקאיים ואחרים ללקוחות שנתקלו בסירוב מטעם
המערכת הבנקאית.

יעוץ פיננסי טרום רכישה: תכנון תקציבי מדויק וניתוח כדאיות לפני קבלת החלטות נדל"ן משמעותיות.

השקעות נדל"ן: איתור, ייעוץ וליווי עסקאות נדל"ן מניבות להגדלת ההון העצמי.

אימון להצלחה פיננסית: הקניית כלים פרקטיים וליווי אישי להשגת יעדים כלכליים וצמיחה.

הרצאות פיננסיות: הדרכות והעשרת ידע פיננסי לארגונים, קבוצות ופרטיים.

פרטי התקשרות:

כתובת המשרד: הנפת הדגל 5, בניין "צבי צרפתי" החדש, קומה 2, נס ציונה.

טלפון משרד: 08-6100720

גיל )מנכ"ל ובעלים(: 052-344112

ענת )מנהלת המשרד(: 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il :דוא"ל

/https://gilfinance.co :אתר אינטרנט

mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/
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חיבור לרשתות החברתיות שלנו:

   

https://maps.app.goo.gl/YSpGnVEGYS4sJMS57.
https://tiktok.com/@gilfinance?_t=8ZYmE9aNCj4&_r=1
https://www.instagram.com/gilfinance4u?utm_source=ig_web_button_share_sheet&igsh=ZDNlZDc0MzIxNw==
https://www.facebook.com/gilfinance/

