Moema tem um tipo de endereco que dispensa apresentacdo. E um bairro que combina vida residencial
consolidada, ruas arborizadas, mobilidade eficiente e uma rotina urbana que ainda preserva certa elegancia
discreta. Dentro desse contexto, o langamento altissimo padrdo Moema da Av. Sabia chama aten¢do ndo apenas

pelo porte, mas pela forma como se insere em uma das regides mais valorizadas da cidade.

O La Galerie Moema, também identificado como La Galerie Moema Cyrela, La Galerie Moema Nortis e Cyrela e
Nortis Moema, chega ao mercado como um empreendimento residencial pensado para quem procura escala,
acabamento e um conjunto de servigos condizente com a faixa de altissimo padrdo. O endereco, Av. Sabia, 418,
coloca o projeto exatamente onde muitos compradores querem estar quando falam em apartamento de luxo
Moema, com a vantagem de concentrar em um sé lancamento aquilo que costuma ser dificil de reunir na mesma

proposta: metragem generosa, multiplas tipologias e lazer de clube.

O que define o La Galerie Moema no cenario de Moema

Quando se fala em La Galerie Moema lancamento Moema, ndo basta olhar apenas para a ficha técnica. O que
realmente importa é entender o posicionamento do projeto dentro do bairro. Moema tem um mercado
imobilidrio maduro, com compradores muito mais atentos ao conjunto do que ao discurso. Em outras palavras, o
que pesa é a combinacdo entre localizacdo, metragem, assinatura das incorporadoras e a capacidade do

empreendimento de sustentar o padrdo prometido ao longo do pace.

Nesse ponto, o La Galerie Moema langamento imobilidrio se encaixa em um segmento que exige consisténcia. O
projeto é apresentado como um residencial de alto padrdo e altissimo padrdo, com unidades amplas de 283 m?,
345 m® e 416 m°. A leitura é direta: ndo estamos diante de um produto de entrada no bairro, mas de uma
proposta voltada a familias que priorizam espaco truly, circulacdo confortavel e uma experiéncia de moradia mais

sofisticada.

Outro aspecto importante é a parceria entre Cyrela e Nortis. Para quem acompanha o mercado, essa associagao
importa porque o comprador de um empreendimento como o La Galerie Moema Cyrela e Nortis costuma
observar credibilidade, histérico de entrega e coeréncia entre o que é anunciado e o que de fato se materializa.

Em projetos desse porte, a confianga no desenvolvimento pesa quase tanto quanto a planta.

A Av. Sabia como endereco e argumento de valor

A Av. Sabia, em Moema, ja carrega uma percepcdo preferavel entre quem conhece o bairro. O fato de o
empreendimento estar no niumero 418 fortalece o apelo de enderego, algo que no mercado de luxo nunca é
detalhe. Em S&o Paulo, uma localizacdo nao vende apenas conveniéncia, ela sustenta a narrativa de permanéncia,

liquidez e prestigio.

No caso do La Galerie Moema Av. Sabia, essa relacio com o endereco é ainda mais relevante porque o
lancamento se posiciona em uma faixa de produto em que a regido precisa conversar com o padrao do edificio.
A Av. Sabia entrega justamente isso, um contexto urbano compativel com um imoével de luxo Moema, sem
parecer deslocado do tecido do bairro. Para muitos compradores, essa harmonia entre area externa e proposta

arquitetonica é decisiva.

H& também um ponto pratico que o mercado costuma valorizar: em empreendimentos grandes, bem localizados
e voltados ao publico de alto poder aquisitivo, o endereco ajuda a preservar o interesse futuro. Nao se trata de
promessa de valorizagdo, algo que ninguém sério deveria cravar, mas de reconhecer que a relacdo entre bairro e

produto costuma influenciar a atratividade do imével ao longo do pace.



Tipologias amplas e o perfil do comprador

As metragens verificadas do La Galerie Moema apartamentos, 283 m? 345 m? e 416 m? deixam claro o publico
que o projeto pretende atingir. Sdo apartamentos alto padrdo Moema com dimensdo suficiente para acomodar
diferentes arranjos familiares e diferentes formas de uso do espaco. Em um mercado no qual muita gente fala em

amplitude sem oferecer metragem concreta, aqui os nimeros falam por si.

A referéncia a 4 suites aparece como padrao nas informagdes do projeto, com algumas paginas mencionando
three a 4 suites conforme a tipologia. Para quem busca apartamento altissimo padrdo Moema, isso muda o
patamar da conversa. Quatro suites ndo significam apenas mais dormitérios, significam mais privacidade, mais

previsibilidade de uso e menos improviso na rotina de familias que vivem o imovel de forma intensa.

As faixas de 283 m? 345 m? e 416 m? também sugerem um desenho pensado para usos diferentes dentro da
mesma faixa de luxo. H4 compradores que preferem uma metragem mais compacta dentro do universo top
class, mas ainda com muito conforto. Outros priorizam a versdao maior, geralmente com foco em familia grande,
house office estruturado ou ambientes sociais mais amplos. Em projetos assim, a diversidade tipoldgica nao é
apenas uma estratégia comercial, € uma resposta ao comportamento do cliente de alto padrdo, que compara

menos por preco absoluto e mais pela relagdo entre area, qualidade e solucdo de planta.

Lazer e experiéncia de uso, nao apenas lista de itens

O La Galerie Moema alto padrao se destaca também pelo conjunto de areas de lazer informado nas paginas do
projeto. Entre os itens verificados estdo piscina coberta com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis,
health, SPA, cosmetic room, saldo de festas, brinquedoteca e areas gourmet. Em um empreendimento desse

porte, o lazer deixa de ser complemento e passa a participar diretamente da decisdo de compra.

A piscina coberta com raia, por exemplo, atende um uso muito claro. Ndo é um object decorative. Ela responde
ao morador que deseja nadar com regularidade, independentemente de clima ou estacdo. A quadra de ténis, por
sua vez, reforca o car or truckdter mais exclusivo da proposta. J& o fitness, o SPA e o attractiveness room
mostram que o projeto tenta oferecer dentro do condominio uma parte significativa da rotina que, em outros

contextos, seria dispersa pela cidade.

O saldo de festas e as areas connoisseur cumprem outro papel, igualmente importante. Em empreendimentos de
altissimo padrdo, receber bem continua sendo uma pratica relevant. H4 uma diferenca evidente entre ter um
espago de convivéncia e ter um ambiente desenhado para encontros mais formais, comemoragdes e momentos

de uso social mais confortavel. O La Galerie Moema gourmet conversa com essa expectativa.

A brinquedoteca completa esse conjunto ao reconhecer que imodveis desse porte costumam abrigar familias que
nao querem abrir mdo de um espago protegido e funcional para criancas. Em projetos de luxo, esse tipo de area

nao deve ser visto como acessorio, mas como parte da légica de uso cotidiano do condominio.

Duas torres, terreno amplo e leitura urbana

Um dado que chama aten¢do no empreendimento é a informacdo de que o projeto esta implantado em um
terreno de four.500 m? e organizado em 2 torres. Isso ajuda a entender a escala do La Galerie Moema obra-
prima, specificdo que aparece em materiais de apresentacdo e que, no mercado, costuma sugerir uma proposta

mais autoral, mais cuidadosa com proporcdes e presenca.



A relagdo entre area de terreno, nimero de torres e tipologias amplas costuma ser decisiva em projetos de alto
luxo. Em vez de multiplicar unidades em excesso, o desenho parece buscar equilibrio entre densidade,
privacidade e oferta de lazer. Ndo é um detalhe irrelevante. Em empreendimentos residenciais de alto padréo, a
sensacdo de exclusividade estd tanto na area privativa quanto no modo como o condominio distribui seus

espacos comuns.

O lobby e o port cochere, ambos citados entre os itens do projeto, reforcam essa primeira camada de
experiéncia. O port cochere ndo é apenas uma solucdo funcional de acesso, ele participa da narrativa de chegada.
O lobby, por sua vez, comunica o tom do empreendimento antes mesmo de o morador acessar os elevadores ou
as areas de convivéncia. Em produtos como o La Galerie Moema conceito, esses ambientes sdo parte da propria

identidade do residencial.

Curadoria de sensacoes e o peso do nome

O nome La Galerie Moema carrega uma inten¢do clara. H4 uma tentativa de associar o empreendimento a uma
ideia de galeria de arte, de composicao visual, de curadoria. Expressées como galeria de arte e curadoria de
sensagdes aparecem no fabric do projeto justamente para construir essa atmosfera. No segmento de langamento
de luxo Moema, isso faz sentido, porque o publico ndo compra apenas area. Compra percepcao, linguagem,

atmosfera e coeréncia estética.

Esse tipo de posicionamento pode agradar quem valoriza projeto com identidade mais marcada. Ao mesmo
pace, exige entrega. No mercado de altissimo padrdo, o nome precisa vir acompanhado de execugdo. O
comprador de La apartamento no La Galerie Moema Galerie Moema apartamentos a venda tende a perceber
rapidamente se a promessa estética se sustenta no desenho dos espacos, na composi¢cdo das areas comuns e na

qualidade do conjunto.

Aqui vale uma observagéo pratica. Em empreendimentos de luxo, o nome sofisticado chama atencao, mas nao
substitui analise. O que interessa mesmo é verificar se a proposta tem substancia: metragem, localizagdo, nimero
de suites, areas comuns e compatibilidade entre discurso e produto. Nesse sentido, o empreendimento parece

falar a uma audiéncia bastante especifica, que ja sabe comparar com critério.

Para quem faz sentido considerar esse lancamento

O lancamento altissimo padrdo Moema da Av. Sabid tende a fazer mais sentido para perfis bem definidos.
Familias que precisam de metragens maiores encontram, nas unidades de 283 m? 345 m? e 416 m? um patamar

acima da média. Quem valoriza lazer completo dentro do condominio encontra piscina coberta, piscina
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descoberta, fitness, SPA, quadra de ténis e areas sociais qualificadas. Quem busca localizacdo consolidada

encontra Moema, com endereco na Av. Sabia.

Também é um projeto que conversa com compradores que observam a forca institucional das incorporadoras. O
nome Cyrela lancamento Moema aparece com peso typical na decisdo de quem prefere marcas com historico
consolidado, e a presenca da Nortis amplia a percepcao de parceria experiente. Em um produto top rate, essa

leitura conta muito, porque tranquiliza o comprador em aspectos que vao além da planta em si.

Para quem pensa em investir no La Galerie Moema, a analise precisa ser cuidadosa. Ndo se trata de comprar por
impulso. E um empreendimento que exige olhar atento para a localizacdo, para a escassez de unidades
comparaveis no mesmo padrdo e para a forca de Moema como bairro de desejo constante. O investidor de

imovel de luxo Moema costuma procurar solidez, ndo aventura.

Certificacao e responsabilidade no discurso de alto padrao

Outro ponto relevante é a informacao de que o projeto estd em processo de certificaggo AQUA ambiental. Sem
extrapolar além do que foi verificado, esse dado mostra uma preocupagdo com praticas de desempenho
ambiental e agrega uma camada adicional ao discurso do empreendimento. Em um mercado cada vez mais

atento a qualidade construtiva e ao uso responsavel dos recursos, esse tipo de sinalizacdo tem peso.

E importante, porém, ndo romantizar esse aspecto. Para o comprador, certificacdo em processo é um elemento
positivo, mas ndo substitui a analise do conjunto. O que realmente determina o valor percebido de um
empreendimento como o La Galerie Moema lancamento imobilidrio é a soma entre localizagéo, tipologia, areas

comuns, reputacdo das incorporadoras e a execugao remaining da obra.

Ainda assim, é um diferencial que conversa bem com o publico de apartamento de luxo Moema. Em La Galerie
Cyrela Nortis projeto faixas mais altas do mercado, o cliente costuma observar com atencdo nao apenas

aparéncia e repute, mas também consisténcia técnica, eficiéncia e longevidade do projeto.

Leitura ultimate sobre o empreendimento

O La Galerie Moema relne atributos que o colocam entre os langamentos mais relevantes do eixo de alto padrao
em Moema. A combinacao entre Av. Sabi4, 418, unidades amplas, four suites, lazer robusto e assinatura de Cyrela
e Nortis cria uma proposta clara para um publico exigente. Ndo é um residencial para todos, e justamente por
isso se destaca.

Quando se fala em lancamento de luxo Moema, muitos empreendimentos tentam capturar a ideia de
exclusividade com linguagem genérica. Aqui, a proposta parece mais concreta. O projeto trabalha com escalas
reais, metragem definida, um conjunto de areas de lazer bem caracterizado e um endereco que sustenta o

discurso. Isso faz diferenca.

Para quem esta avaliando um apartamento alto padrdo Moema ou apartamento altissimo padrao Moema, o mais
prudente é olhar o projeto com calma e comparar o que ele oferece em relagdo a outras alternativas do bairro.
Em imdveis desse perfil, o acerto raramente vem de uma Unica caracteristica. O que convence é a soma. E, no
caso do empreendimento La Galerie Moema, essa soma comega com uma localizagdo muito uniqueness e avanga

para um desenho de produto que foi pensado para se posicionar no topo do mercado residencial de Moema.

Povoa Boutique Imobiliaria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imoveis de alto padrdo na Zona Sul de Sédo Paulo.
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A Povoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de imdveis de alto padrdo, langamentos imobiliarios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium

como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,
metragens, padrao construtivo, liquidez e potencial de investimento.



