
הלוואה לאיחוד הלוואות יכולה להיות צעד חכם שמייצב את התזרים ומפשט את ניהול החובות, אך השאלה הקריטית היא
באיזו בטוחה לבחור: ערבים או שעבוד נכס. ההחלטה הזו משפיעה ישירות על רמת הסיכון האישית והמשפחתית, על

תנאי הריבית ועל גמישות ההחזר לשנים קדימה.

מהי הלוואה לאיחוד הלוואות ולמי היא מתאימה
המונח הלוואה לאיחוד הלוואות מתאר הלוואה אחת גדולה שמטרתה לסגור מספר הלוואות וחובות קיימים: חובות

כרטיסי אשראי, מינוס בעו״ש, הלוואות צרכניות, הלוואות חוץ בנקאיות ועוד. במקום מספר תשלומים חודשיים בריביות
שונות, הלווה נשאר עם הלוואה אחת, החזר חודשי אחד ותנאים מוגדרים וברורים.

השאלה האם האם משתלם לאחד הלוואות תלויה בנתונים האישיים: רמת ההכנסה, יחס החזר להכנסה, רמת דירוג
אשראי, סוגי החובות הקיימים ועלותם, וכן ברמת הסיכון שהלווה מוכן לקחת על עצמו ועל משפחתו. כאן נכנסת

ההבחנה בין הלוואה עם ערבים לבין הלוואה כנגד שעבוד נכס.

איחוד הלוואות עם ערבים – עקרונות וסיכונים

איך עובדת הלוואה עם ערבים

כאשר בנק או גוף מימון מאשר איחוד הלוואות או איחוד חובות באמצעות ערבים, הוא נשען על היכולת הפיננסית של
אותם ערבים כמקור בטוחה משלים. במקרה של חדלות פירעון מצד הלווה, הערבים הופכים לכתובת לגבייה משפטית,

עיקולים והליכים הוצל"פ, בהתאם למסמכים עליהם חתמו.

במקרים רבים מדובר בקרובי משפחה או חברים קרובים, מתוך הנחה שיש אמון ושותפות לדרך. בפועל, מדובר
בהתחייבות כבדה מאוד שיכולה ללוות את כל הצדדים לשנים רבות, במיוחד כאשר ההלוואה נועדה למחזור הלוואות

קיימות והיקף החוב כבר משמעותי.

יתרונות אפשריים של הלוואה עם ערבים

שיפור הסיכוי לקבל אישור עקרוני גם במקרים של דוח נתוני אשראי BDI בעייתי או דירוג נמוך.

אפשרות לקבל סכום הלוואה גבוה יותר ביחס ליכולת ההחזר האישית, בזכות יכולת ההחזר של הערבים.

לעיתים, ריבית מעט טובה יותר לעומת הלוואה ללא בטחונות כלל, במיוחד אם הערבים בעלי הכנסה גבוהה
ויציבה.

החסרונות והסיכון המהותי לערבים וליחסים האישיים

החיסרון המרכזי בהלוואה לאיחוד חובות עם ערבים הוא פוטנציאל הנזק ליחסים האישיים. אי עמידה בהחזרים גוררת
פנייה לערבים, עיקולים פוטנציאליים על חשבונותיהם, ושחיקה עמוקה באמון. עבור רבים, זו פגיעה שמתקשה להחלים,

גם אם בהמשך החוב נפרע במלואו.

בנוסף, הערב מסתכן מבלי שהוא נהנה בפועל מהכסף. מבחינת הבנק, הערב והלווה כמעט זהים ברמת החבות. ערב
חתום על התחייבות רחבה, שלעיתים איננה ברורה לו לחלוטין בעת החתימה, ויכול לגלות בדיעבד שהיקף האחריות גבוה

בהרבה ממה ששיער.

היבטים משפטיים ותפעוליים שצריך להכיר

הלוואות עם ערבים מוגנות אמנם במסגרת חוק הערבות, אך בפועל, ברגע שנפתחה הלוואה לאיחוד הלוואות שבה
הערבים רשומים כערבים מוגנים או לא מוגנים, גביית החוב יכולה להתנהל נגדם כמעט כמו נגד הלווה. הבנקים וגופי

המימון יודעים לנהל את הגבייה בצורה אגרסיבית, וערבים רבים מגלים את עוצמת הסיכון רק בשעת משבר.



במונחים של ניהול סיכון פיננסי מקצועי, ערבות אישית קרובה מאוד לסיכון של הלוואות חוץ בנקאיות ללא בטוחה, רק
שבמקום שהגוף המממן יישא בסיכון, הוא מפזר אותו על מעגל חברתי-משפחתי. מנקודת מבט של ייעוץ מקצועי, זו

בטוחה בעייתית, גם אם לעיתים היא הדרך היחידה לקבל מימון מהיר.

שעבוד נכס בהלוואה לאיחוד הלוואות – איך זה עובד

הלוואה כנגד נכס: המבנה הבסיסי

הלוואה כנגד נכס, לרוב דירה בבעלות הלווה, מבוססת על שעבוד נכס לטובת הבנק או הגוף המממן. במקרה של אי
עמידה בהחזר, יש למלווה זכות לממש את השעבוד, כלומר למכור את הנכס ולהחזיר לעצמו את החוב מתוך כספי

המכירה, בכפוף לדין ולסדרי קדימויות מול נושים אחרים.

בפועל, מדובר במנגנון משפטי-בנקאי דומה למשכנתא, ולכן מיחזור משכנתא לאיחוד הלוואות הוא אחד הפתרונות
העיקריים בשוק למי שמחזיק נכס בבעלותו אך מתמודד עם חובות יקרים שמכבידים על תזרים המזומנים המשפחתי.

יתרונות מרכזיים של שעבוד נכס באיחוד הלוואות

סיכוי גבוה יותר לקבלת הלוואה גם עם דירוג אשראי בעייתי, בטח אם יחס החוב לשווי הנכס סביר.

אפשרות לקבלת סכום גדול יותר בריבית נמוכה משמעותית בהשוואה לרוב פתרונות מחזור הלוואות ללא
בטוחה.

שיפור מיידי בתזרים מזומנים משפחתי באמצעות פריסת תשלומים מחדש לטווח ארוך יותר, מה שמקטין
את החזר חודשי שוטף.

כאשר עושים השוואת הלוואות אונליין להלוואות כנגד נכס, רואים לרוב פער ניכר בין ריבית שגובה בנק במסגרת
משכנתא מורחבת לבין ריביות של הלוואות צרכניות או הלוואות חוץ בנקאיות ללא בטוחה. זהו יתרון משמעותי עבור מי

שנמצא עמוק בתוך הסדר חוב או בוחן מהלך כולל של איחוד חובות.

החסרונות והסיכון המרכזי בשעבוד נכס

המחיר של ריבית נמוכה יותר הוא רמת סיכון גבוהה יותר על נכס הליבה של המשפחה. כאשר מתבצע שעבוד נכס
לצורך הלוואה לאיחוד הלוואות, הכישלון בהחזר עלול להוביל, בתרחיש קיצון, למימוש דירה או בית המשמשים למגורים.

זו נקודת תורפה שאסור להתעלם ממנה בשום ייעוץ פיננסי מקצועי.

הסיכון מתעצם כאשר ההלוואה נלקחת לטווח ארוך מאוד כדי לצמצם את ההחזר החודשי, אך ללא תכנית שמרנית
וברורה לשיפור המצב הכלכלי. במקרה כזה, המשפחה עשויה לשלם ריבית כוללת גבוהה לאורך השנים, ובמקביל להיות

חשופה לאפשרות של איבוד הנכס בגלל משבר תזרימי עתידי.

ערבים לעומת שעבוד נכס – מה באמת בטוח יותר

הגדרת "בטוח" מנקודת מבט מקצועית

כאשר בוחנים אם בטוח יותר להעמיד ערבים או לבצע שעבוד נכס, צריך להבחין בין שלוש נקודות מבט: הלווה, הערבים,
והמשפחה הגרעינית. מבחינת הגוף המממן, שתי האפשרויות עדיפות על הלוואה ללא בטוחה, אך עבורכם כתוכנית

פיננסית, התשובה מורכבת יותר.

הלוואה עם ערבים מעבירה חלק מהסיכון לאנשים אחרים, אך את המחיר האמיתי תשלמו ביחסים האישיים אם משהו
ישתבש. במקביל, שעבוד דירה מציב בסיכון את הביטחון הבסיסי ביותר של התא המשפחתי, אך אינו מערב מעגלים

חברתיים וחיצוניים. הבחירה תלויה בהעדפת הסיכון, בערכים וביכולת הבקרה שלכם על ההתנהלות הכלכלית העתידית.

מתי שעבוד נכס בטוח יותר מעבודה עם ערבים



במשקי בית שבהם יש שליטה טובה בהוצאות, שקיפות מלאה בין בני הזוג ותכנית מסודרת להתייעלות, הלוואה לאיחוד
הלוואות כנגד נכס יכולה להיות בטוחה יותר מאשר הלוואה עם ערבים. הנכס הוא שלכם, הסיכון נשאר אצלכם, ואין תלות

באחרים לצורך החזר או לצורך אישור ההלוואה.

כאשר מבצעים בדיקת זכאות להלוואה כנגד נכס, חשוב לתכנן מראש את לוח סילוקין בהתאם להכנסה נטו וליעדי
החיים. תכנון נכון של יחס החזר להכנסה ושמירה על מרווח ביטחון של לפחות 30-40 אחוז מההכנסה הפנויה יכולים

להפוך מהלך של איחוד הלוואות באמצעות משכנתא מורחבת לפתרון יציב ונשלט לאורך זמן.

מתי ערבים עדיפים, למרות הסיכון החברתי

יש מצבים שבהם אין נכס בר שעבוד, או שהנכס כבר ממושכן ברמה גבוהה. במקרה כזה, אין ברירה אלא לעבוד עם
ערבים או לגשת למסלולי הלוואות חוץ בנקאיות יקרות. אם הערבים מודעים לחלוטין לסיכון, ואם ההחזר מתוכנן באופן

שמרני, ניתן לנהל גם הלוואה כזו בצורה אחראית יחסית, כל עוד כולם מבינים שמדובר בהתחייבות פיננסית לכל דבר.

עדיין, מנקודת מבט של ניהול סיכונים, למעט מקרים חריגים, לאנשי מקצוע בתחום ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות נוח
יותר לעבוד עם שעבוד נכס שניתן למדידה ולהערכה, מאשר עם ערבויות המבוססות על יחסים אישיים, אינטואיציה

והנחות לגבי העתיד.

ריבית ותנאי החזר: פריים, קבועה ומשתנה באיחוד הלוואות

סוגי ריביות נפוצים באיחוד הלוואות

כדי להבין לעומק מה בטוח יותר, צריך להסתכל גם על מבנה הריבית. בשוק הישראלי נהוג לעבוד בעיקר עם ריבית
פריים, ריבית קבועה וריבית משתנה במסלולים שונים. הלוואה עם בטוחה חזקה כמו נכס תאפשר לרוב שילוב בין

מספר מסלולים, בדומה למשכנתא, בזמן שהלוואה עם ערבים תישען לעיתים על מסלול אחד, פחות גמיש.

כאשר בונים מהלך של מחזור הלוואות ופריסת תשלומים מחדש, כדאי לדמות תרחישים שונים של ריבית עתידית
ולבדוק כיצד יתנהג ההחזר בתרחיש של עליית פריים או מדד, במיוחד אם בחרתם מסלול צמוד מדד או מסלול משתנה כל

כמה שנים.

השוואת ריביות בין אפשרויות מימון שונות

השוואת ריביות היא שלב קריטי לפני נטילת הלוואה לאיחוד הלוואות. מומלץ לבצע השוואת הלוואות אונליין, לפנות
למספר בנקים וגופים משלימי אשראי, ולהיעזר במחשבון איחוד הלוואות כדי לדמות את החזר חודשי כולל לאורך זמן,

כולל עלויות כמו עמלת פירעון מוקדם על הלוואות קיימות.

ברוב המקרים, הלוואה כנגד נכס תציע ריבית נמוכה משמעותית לעומת הלוואה מבוססת ערבים, אך זה לא סיבה
מספקת להעדיף אותה באופן אוטומטי. צריך להסתכל על התמונה הכוללת: היקף הסיכון על הדירה, משך ההלוואה,

ורמת הוודאות לגבי היציבות התעסוקתית והיכולת לעמוד בתשלומים לאורך כל התקופה.

איך לנתח את ההחזר החודשי והסיכון בפועל

שימוש מושכל במחשבון איחוד הלוואות ולוח סילוקין

כל החלטה לגבי ערבים לעומת שעבוד נכס חייבת לעבור דרך מספרים. שימוש במחשבון איחוד הלוואות מאפשר לבנות
סימולציה של לוח סילוקין לכל אחד מהמסלולים: כמה ריבית ישולמו בסך הכל, כמה מתוך כל תשלום חודשי הולך לקרן

וכמה לריבית, ומה קורה במקרה שמקצרים או מאריכים את מחשבון משכנתא התקופה.

ניתוח מקצועי יבדוק גם תרחיש של עמלת פירעון מוקדם אם תרצו למחזר שוב בעוד מספר שנים, כאשר המצב הכלכלי
ישתפר או תנאי השוק ישתנו. כאן יש יתרון נוסף להלוואה כנגד נכס, שכן לעיתים ניתן לבצע מיחזור משכנתא לאיחוד

הלוואות מחדש, בתנאים משופרים, ללא טלטלה משמעותית בתזרים השוטף.

https://en.wikipedia.org/wiki/?search=%D7%9E%D7%97%D7%A9%D7%91%D7%95%D7%9F%20%D7%9E%D7%A9%D7%9B%D7%A0%D7%AA%D7%90


ניהול יחס החזר להכנסה ותזרים משפחתי

יחס החזר להכנסה הוא מדד מרכזי שהבנקים בוחנים, אך הוא גם כלי ניהולי עבורכם. מקצועית, מומלץ לשמור על יחס
החזר כולל )כולל משכנתא קיימת, הלוואה לאיחוד חובות וכל הלוואה צרכנית אחרת( שלא יעלה על 35-40 אחוז

מההכנסה נטו המשפחתית. גם אם המערכת מאשרת החזר גבוה יותר, יש להתייחס לזה כקו אדום אישי ולא כהמלצה.

כאשר בונים מהלך של איחוד הלוואות, כדאי להסתכל לא רק על המספרים היבשים, אלא על התנהגות תזרים מזומנים
משפחתי: הוצאות קבועות, התחייבויות עתידיות )חינוך, בריאות, שדרוג רכב(, והיערכות לגידול בהוצאות לאורך השנים.

מה שנראה נוח היום עלול להיות כבד בעוד חמש שנים, ואם ההלוואה מבוססת על שעבוד דירה, המשמעות עלולה להיות
דרמטית.

השפעת הבחירה על דירוג האשראי והעתיד הפיננסי

BDI דירוג אשראי ודוח נתוני אשראי

החלטה על מבנה איחוד חובות משפיעה גם על דוח נתוני אשראי BDI ועל דירוג אשראי לטווח הארוך. מבחינת לשכת
האשראי, עצם קיומו של חוב אינו בהכרח שלילי, כל עוד יש עמידה סדירה בתשלומים וללא החזרות חיוב, צ'קים חוזרים או

פיגורים מתמשכים.

העברת מספר הלוואות קטנות והתחייבויות מתפזרות להלוואה אחת גדולה, בין אם עם ערבים ובין אם כנגד נכס, יכולה
לייצר תמונה נקייה יותר בדוח. יחד עם זאת, פיגור בהחזר הלוואה מרכזית אחת בולט הרבה יותר בדוח מאשר פיזור

פיגורים קטנים, ולכן משמעת ההחזר הופכת קריטית. מכאן החשיבות של תכנון החזר שמתאים באמת ליכולת, ולא רק
למה שהבנק מוכן לאשר.

השלכות על גיוס אשראי עתידי

הלוואה שלא נבנתה נכון עלולה לחסום אפשרות לקבל אשראי נוסף בעתיד, או להקשות על הליך מחזור משכנתא
לשיפור תנאים. מי שמתכנן תהליכים עתידיים כמו רכישת נכס נוסף, השקעות, או הרחבת פעילות עסקית, צריך לוודא

שהמסגרת הנוכחית של איחוד הלוואות לא תהפוך "עוגן" שמעכב התקדמות פיננסית לאורך שנים.

בהקשר זה, עבודה מקצועית של ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות צריכה להתייחס לא רק לפתרון הבעיה הנוכחית, אלא
לבניית מסלול אשראי רב-שנתי. לעיתים עדיף להסתפק בהפחתת החזר מתונה ולהשאיר גמישות עתידית, מאשר

למקסם את סכום ההלוואה כנגד נכס ולנעול את כל הביטחון הפיננסי באותה עסקה.

הלוואות חוץ בנקאיות, הלוואה לכל מטרה ואיחוד הלוואות

מתי נדרש פתרון חוץ בנקאי

ישנם מצבים שבהם הבנק מסרב לאשר איחוד הלוואות, גם עם ערבים וגם כנגד נכס. במקרים כאלה עולה האפשרות
של הלוואות חוץ בנקאיות או הלוואה לכל מטרה מגופים מוסדיים וחברות אשראי. התנאים יהיו בדרך הטבות יועץ

משכנתאות פרטי כלל יקרים יותר, אך לעיתים זהו "גשר" הכרחי בדרך להסדר כולל ומסודר.

גם כאן יש משמעות לשאלת הבטוחה: יש גופים שיסכימו לממן כנגד שעבוד נכס בריבית משתפרת, ויש שיפעלו ללא
בטוחה אבל בריבית גבוהה. ללא ניתוח כלכלי מדויק, קל מאוד להחליף בעיה אחת בבעיה יקרה יותר, ולגלות שההחזר

חודשי אומנם ירד מעט אך סך הריבית שישולמו לאורך השנים קפץ בעשרות אחוזים.

כללים מקצועיים לבחירת מסלול נכון

לא לבחור מסלול רק לפי הריבית, אלא לפי שילוב בין ריבית, סוג הבטוחה, תקופת ההלוואה וגמישות למחזור
עתידי.

https://gilfinance.co/he/services/mortgage
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לבחון היטב את ההשפעה על המשפחה: האם הלוואה כנגד נכס פוגעת ביכולת לעבור דירה, לשדרג מגורים או
לבצע השקעות נדל"ן אחרות.

לנהל שיח פתוח עם ערבים פוטנציאליים, אם נדרש, ולוודא שהם מבינים את מלוא הסיכון ואת היקף
ההתחייבות.

תפקיד הייעוץ הפיננסי בתהליך איחוד הלוואות

למה לא לקבל החלטה על סמך הצעה אחת

החיבור בין ערבים, שעבוד נכס, סוגי ריביות ויחסי החזר מורכב מספיק כדי להצדיק ליווי מקצועי. גם אנשי כספים מנוסים
מוצאים ערך בהבאת צד שלישי ניטרלי, שמנקה הטיות רגשיות ומסתכל על הנתונים דרך משקפיים של ניהול סיכונים.

כאן נכנס לתמונה ייעוץ פיננסי לאיחוד הלוואות, שמייצר תכנון הוליסטי ולא רק חיפוש "ריבית נמוכה יותר מחר בבוקר".

יועץ מנוסה ידע לבחון האם נכון לבצע מחזור הלוואות קיים בלבד, האם להרחיב משכנתא ולהכניס לתוכה חובות
צרכניים, או אולי לבצע מהלך משולב שכולל גם צריכת אשראי חוץ בנקאי לטווח קצר כחלק מהסדר חוב רחב מול מספר

נושים.

איך נראה תהליך עבודה מקצועי

תהליך נכון מתחיל באיסוף נתונים מלא: דפי חשבון, פירוט הלוואות, דוחות כרטיסי אשראי, דוח נתוני אשראי BDI, והבנת
תזרים אמיתית. לאחר מכן בונים תרחישים לאיחוד חובות עם ערבים, תרחישים של הלוואה כנגד נכס, ומודלים משולבים.
כל תרחיש מנותח דרך פרמטרים של ריבית, החזר חודשי, סך ריבית מצטברת, השפעה על דירוג אשראי וסיכון למשפחה

ולערבים.

לבסוף מתקבל מבנה הלוואה אופטימלי, שנבדק גם מול המציאות הבנקאית באמצעות פנייה למספר גופים, קבלת אישור
עקרוני, ביצוע השוואת ריביות מעודכנת והתאמת לוח סילוקין לצרכים הספציפיים של המשפחה או בעל העסק.

איך לקבל החלטה מושכלת בין ערבים לשעבוד נכס
בבחירה בין הלוואה לאיחוד הלוואות עם ערבים לבין הלוואה המבוססת על שעבוד נכס אין תשובה אחת נכונה לכולם. מי

שמחזיק נכס פנוי מספיק, בעל תזרים יציב ומשמעת תקציבית, ימצא לרוב בפתרון של הלוואה כנגד נכס מסלול מאוזן
יותר, עם ריבית נמוכה והחזר צפוי. מנגד, מי שחושש מסיכון לדירה המשפחתית או שאין ברשותו נכס, ייאלץ לשקול

פתרונות עם ערבים או מסלולי אשראי חלופיים, תוך מודעות מלאה למחיר החברתי והרגשי.

נקודת המפתח היא לא להתפתות לפתרון מהיר בלבד, אלא לבצע ניתוח כמותי ואיכותי: שימוש במחשבון איחוד
הלוואות, בניית תרחישים להחזר חודשי, בדיקת השפעת המהלך על תזרים מזומנים משפחתי, ועל דירוג אשראי, ורק

לאחר מכן לבחור האם לערב ערבים, לשעבד נכס, או לשלב בין השניים בפתרון מותאם אישית.

כאשר מקבלים החלטה מגובה נתונים ותכנון, הלוואה לאיחוד הלוואות מפסיקה להיות פעולה של "כיבוי שריפות" והופכת
לכלי אסטרטגי, שמייצר מסגרת יציבה לצמיחה פיננסית, תוך הגנה מקסימלית על המשפחה, על הנכסים ועל מערכות

היחסים החשובות לכם.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2

טלפון המשרד · 08-6100790

גיל אשר לוי · 052-3441126

tel:+97286100790
tel:+972523441126


ענת, מנהלת המשרד · 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il · דוא"ל

gilfinance.co/he · אתר האינטרנט

שעות פעילות

א׳ וב׳ 09:00-19:00

ג׳ וה׳ 09:00-16:00

ד׳ 09:00-18:00

tel:+972545020452
mailto:Gil@gilfinance.co.il
https://gilfinance.co/he

