
משכנתא לגיל השלישי יכולה להתאים גם אחרי הפרישה, אבל רק כשהפתרון נבנה סביב הכנסה בפועל, נכסים קיימים,
בריאות תזרימית ותוכניות המשפחה לשנים הקרובות. מי שמחפש מימון בגיל מבוגר לא צריך רק ריבית טובה, אלא
מסלול שמכבד את גבולות ההחזר ואת השינויים שיכולים להגיע עם קצבה, עזרה לילדים, הוצאות רפואיות או רצון
להישאר בבית הקיים. כאן נכנס שילוב נכון בין בדיקת זכאות, תכנון סיכונים וראייה רחבה של כל התא המשפחתי.
במקרים רבים, ההחלטה הנכונה אינה רק אם לקחת הלוואה, אלא איזה סוג מימון ישרת אתכם בעוד חמש, עשר וחמש

עשרה שנים.

מתי משכנתא לגיל השלישי היא פתרון נכון, ומתי עדיף לעצור
לא כל בקשת מימון בגיל פרישה דומה לאחרת. יש הבדל גדול בין זוג בני 67 עם דירה ללא חוב ופנסיה יציבה, לבין יחיד בן
74 עם קצבת זקנה בלבד והוצאות בריאות עולות. בשני המקרים אפשר לבדוק מימון, אך נקודת המוצא שונה לגמרי.
הבנקים וגופי המימון בוחנים בראש ובראשונה את יכולת ההחזר, גיל הלווים, שווי הנכס, היסטוריית אשראי והאם קיימים

מקורות הכנסה רציפים כמו פנסיה, שכירות או תמיכה משפחתית מוכחת.

בישראל של 2026, סביבת הריבית עדיין מורגשת בכל החזר חודשי. ריבית בנק ישראל עומדת על 3.5%, אחרי שלוש
הפחתות של רבע אחוז במהלך השנה, ולכן מי שבוחן מימון צריך להבין שהחזרי המשכנתה עשויים להיות נוחים יותר
לעומת שיאי הריבית הקודמים, אך עדיין לא מדובר בכסף זול. אם ההכנסה החודשית הפנויה דחוקה, הארכת התקופה

עשויה להקטין החזר חודשי, אבל בדרך כלל תגדיל את סך הריבית לאורך חיי ההלוואה.

בפועל, משכנתה בגיל פרישה יכולה להתאים בשלושה מצבים עיקריים: רכישת דירה חלופית אחרי מכירת נכס, שיפור
תזרים באמצעות פריסה מחדש של חוב קיים, או גיוס הון למטרה משפחתית ברורה ומדודה. לעומת זאת, אם ההלוואה
נועדה "לסגור את החודש" בלי תוכנית אמיתית, זו נורת אזהרה. הלוואה לא מתקנת התנהלות כלכלית, היא רק קונה זמן.

יעוץ משכנתאות לגיל פרישה: מה בודקים לפני שמדברים על ריביות
יעוץ משכנתאות איכותי לגיל השלישי מתחיל בכלל מחוץ לטופס הבנקאי. קודם בודקים הכנסות נטו, הוצאות קבועות,
הלוואות קיימות, חסכונות נזילים, זכויות מביטוח לאומי והאם יש אירועי חיים צפויים, למשל סיום עבודה של אחד מבני
הזוג, מעבר לדיור מוגן או תמיכה שוטפת בנכדים. רק אחרי שממפים את התמונה כולה, בוחנים אם נכון לקחת משכנתה

חדשה, למחזר הלוואה קיימת או להימנע מהמהלך.

אחד הצעדים החשובים הוא להבחין בין הכנסה "על הנייר" לבין הכנסה שבאמת נשארת בסוף החודש. פנסיה של 11,000
ש"ח לזוג יכולה להיראות נוחה, אבל אם יש 2,500 ש"ח תרופות, 1,800 ש"ח עזרה סיעודית חלקית ו-1,200 ש"ח הלוואות

צרכניות, התמונה שונה לחלוטין. לכן, ייעוץ מקצועי אמיתי כולל בניית תרחישים, לא רק חישוב החזר נוכחי.

כדאי לבקש תחזית בשלוש רמות: מצב בסיס, מצב שמרני ומצב לחוץ. מצב בסיס בודק את המציאות הנוכחית. מצב
שמרני מניח הוצאה בלתי צפויה או ירידה מסוימת בהכנסה. מצב לחוץ בודק מה קורה אם צריך כמה חודשי גמישות. זו

הדרך להבין האם ההלוואה מחזיקה מעמד גם כשהחיים לא מתנהלים לפי אקסל.

יועץ משכנתאות פרטי מול הבנק: איפה נמצא הערך האמיתי
הבנק הוא הגוף שמעמיד את ההלוואה, אבל הוא לא בהכרח הגוף היחיד שמייצג את האינטרס שלכם. יועץ משכנתאות
פרטי נמדד ביכולת שלו לנתח חלופות, להזהיר מפני מסלול לא מתאים, ולהתאים מבנה החזר שמתחשב בגיל ובצרכים

משתנים. הוא גם עשוי לסייע בהכנת תיק מסודר יותר, דבר שמשפר את איכות המשא ומתן.

מצד שני, לא כל יועץ פרטי מתאים לכל מקרה. בגיל השלישי נדרש ניסיון בפרופיל לווים מורכב יותר, כולל הבנה של
הכנסות פנסיוניות, נכסים נוספים, שיקולי ירושה, ולעיתים צורך בעבודה עדינה מול בני משפחה. מי שמחפש יועץ צריך
לבדוק איך נראית שיטת העבודה בפועל: האם מתקיים ניתוח תזרים מפורט, האם מוצגים חסרונות של כל מסלול, והאם

מתקבלת המלצה כתובה שאפשר לחזור אליה.



הערך המעשי אינו רק הורדת ריבית. לפעמים התועלת הגדולה היא בחיסכון בטעויות. לדוגמה, לווה מבוגר שמאריך
תקופה כדי להקטין את ההחזר החודשי ב-800 ש"ח עשוי לגלות שהעלות המצטברת גדלה בעשרות אלפי שקלים. במצב

אחר, מחזור נכון יכול להפחית לחץ חודשי מבלי לפגוע מהותית בגמישות העתידית. ההבדל נמצא בפרטים הקטנים.

איחוד הלוואות למשכנתא, מתי זה מקל על התזרים ומתי זה רק דוחה בעיה
איחוד הלוואות למשכנתא הוא מהלך שבו מרכזים חובות יקרים יותר, כמו הלוואות צרכניות, מסגרת אשראי או אשראי
מתגלגל, לתוך הלוואה מגובה בנכס. היתרון הברור הוא הקטנת ההחזר החודשי, משום מידע נוסף שהפריסה ארוכה
יותר ולעיתים הריבית נמוכה יותר מהאשראי הצרכני. החיסרון ברור לא פחות: חוב קצר ויקר הופך לחוב ארוך יותר,

ולעיתים סך הריבית הכולל גדל.

זה מהלך שיכול להתאים למי שנחנק מהחזרים חודשיים מצטברים, אך יש לו נכס, הכנסה יחסית יציבה ותוכנית הבראה
מסודרת. הוא פחות מתאים למי שממשיך לצבור חוב חדש במקביל. אם מאחדים הלוואות בלי לעצור את מקור הדליפה,
בעוד שנה או שנתיים שוב יופיעו מינוס, כרטיסים דחויים והלוואה חדשה. במקרה כזה, הנכס רק נשחק לטובת פתרון זמני.

כאן בדיוק נכנס גם תחום של יעוץ להבראה כלכלית. לפעמים המשכנתה היא לא המוצר העיקרי, אלא רק חלק מתהליך
רחב יותר שכולל התאמת תקציב, בדיקת זכויות, סגירת התחייבויות יקרות וניהול תזרים הדוק. כאשר משפחה בגיל
פרישה מפחיתה 2,000 עד 3,500 ש"ח בהחזרים חודשיים, זה יכול להציל את השוטף. אבל אם ההוזלה מושגת במחיר של

שנים רבות נוספות של חוב, צריך לדעת זאת מראש ולא לגלות בדיעבד.

סוג מהלך מתי מתאים יתרון מרכזי סיכון מרכזי מחזור משכנתה קיימת כשיש פער בין תנאי ההלוואה הישנה למצב השוק
או לצרכים החדשים אפשרות להפחתת החזר חודשי או התאמת מסלולים הארכת תקופה עלולה להגדיל את העלות
הכוללת איחוד הלוואות לתוך משכנתה כשיש מספר חובות יקרים ולחץ תזרימי גבוה הקטנת ההחזר החודשי ופישוט

ההתנהלות שעבוד נכס והפיכת חוב קצר לחוב ארוך משכנתה חדשה בגיל פרישה לרכישת נכס חלופי או גיוס הון מתוכנן
היטב מימון צורך מהותי בלי למכור נכס מיד תלות בהכנסה קבועה לאורך שנים ושחיקת גמישות עתידית

משכנתא לגיל השלישי תחת ריבית משתנה ושוק דיור פעיל
שוק המשכנתאות בישראל ממשיך להיות פעיל מאוד. במאי 2026 היקף נטילת המשכנתאות החדשות הגיע לכ-9.5
מיליארד ש"ח, נתון שממחיש שיש ביקוש ומחזורי פעילות משמעותיים. במקביל, מחירי הדירות נשארים משתנה מרכזי
בהחלטה אם למכור, למחזר או לקנות נכס חלופי. כאשר מחירי הבתים עלו קלות בחודשיים מסוימים אך עדיין היו נמוכים

במונחים שנתיים, בעלי נכסים בגיל השלישי צריכים לבחון כל מהלך גם דרך שווי הנכס ולא רק דרך ההחזר.

ריבית בנק ישראל והאינפלציה משפיעות על אופי המסלולים, גם אם לא כל לווה בוחר את אותם רכיבים. מי שמבקש
ודאות יעדיף לעיתים חלק גדול יותר של החזר יציב. מי שיש לו גמישות פיננסית גבוהה יותר עשוי לשאת תנודתיות

מסוימת. אין נוסחה אחת שמתאימה לכולם, במיוחד בגיל שבו ההכנסה בדרך כלל פחות צפויה לגדול בעתיד.

כדאי לזכור שגם מבחינה רגולטורית יש היום גמישות טובה יותר במחזור. בנק ישראל עדכן את הנהלים כך שניתן למחזר
הלוואת דיור גם באמצעות הלוואה מתאגיד בנקאי אחר. המשמעות לצרכן ברורה: לא חייבים להישאר עם תנאים פחות
מתאימים רק כי ההלוואה נלקחה לפני שנים. לפעמים דווקא בגיל השלישי, כשיש נכס חזק והיסטוריית תשלום טובה,

נפתח מרחב מיקוח שלא היה קיים בעבר.

איך בונים תוכנית עם יועץ פיננסי מומלץ ולא רק "הלוואה זולה"
מי שמחפש יועץ פיננסי מומלץ צריך לבדוק אם הוא מסתכל על כל המערכת המשפחתית. התפקיד אינו רק לחשב
ריבית אפקטיבית, אלא לבחון כמה כסף צריך להישאר אחרי ההחזר כדי שהחיים ימשיכו להתנהל בלי לחץ מתמיד. בגיל

פרישה זה קריטי, משום שהמרווח לטעויות קטן יותר מאשר אצל משק בית צעיר שצפוי להגדיל הכנסה.

תוכנית טובה צריכה לכלול לפחות את המרכיבים הבאים:

מיפוי הכנסות קבועות, פנסיה, קצבאות, שכירות וכל הכנסה עונתית או לא ודאית.

https://gilfinance.co/he/blog/refinance-vs-consolidation


רשימת הוצאות קשיחות, כולל בריאות, עזרה סיעודית, ביטוחים והתחייבויות לילדים או לנכדים.

בדיקת זכויות וסיוע, למשל שירות הייעוץ לאזרח הוותיק בביטוח הלאומי ומיצוי זכויות רלוונטי.

בחינת תרחישים משפחתיים, כולל מעבר דירה, ירושה עתידית, או צורך במכירת נכס בעוד כמה שנים.

דוגמה נפוצה מהשטח: זוג שפרש עם קצבה משותפת של כ-15,000 ש"ח מחזיק דירה בשווי גבוה, אבל גם שתי הלוואות
צרכניות ומשיכת יתר קבועה. ייעוץ שטחי יתמקד רק בחיבור החובות למשכנתה. ייעוץ רציני יבדוק קודם האם קיימות
זכויות לא ממומשות, האם הילדים משתתפים בהוצאות מסוימות, והאם נכון לבצע מכירה של נכס קטן או השכרת יחידה

לפני שמגדילים שעבוד.

בדיקות שחייבים לבצע לפני חתימה על משכנתה בגיל מבוגר
לפני חתימה, צריך לעצור ולבחון לא רק אם הבנק מאשר, אלא אם העסקה באמת טובה לכם. אישור עקרוני הוא התחלה,
לא חותמת איכות. בגיל השלישי, מרכיב הזמן חשוב במיוחד, משום שכל שנה נוספת של חוב משפיעה על תזרים, על

שקט נפשי ולעיתים גם על תכנון העברה בין דורית.

בדקו כמה יישאר לכם נטו אחרי כל ההחזרים וההוצאות הקבועות, לא לפי הערכה אלא לפי דפי חשבון בפועל.1. 

בקשו לראות עלות כוללת של ההלוואה בכל חלופה, לא רק החזר חודשי ראשון.2. 

בדקו אפשרות למחזור, פרעון מוקדם וגמישות במקרה של שינוי מצב בריאותי או משפחתי.3. 

הבינו אם הפתרון נשען על הנחה אופטימית מדי, כמו מכירת נכס מהירה או תמיכה עתידית שעדיין לא סוכמה.4. 

עוד נקודה שלא מקבלת מספיק תשומת לב היא בני המשפחה. לעיתים ילדים בוגרים מעורבים, מתוך רצון לעזור או מתוך
אינטרס עתידי בנכס. המעורבות הזו יכולה להיות מועילה, אבל היא גם עלולה ליצור לחץ לקבל החלטה שלא מתאימה
להורים. משכנתה טובה בגיל השלישי היא כזו שהלווים עצמם מבינים לעומק, מסוגלים לעמוד בה, ויודעים מה יקרה אם

המציאות תשתנה.

זכויות, הקלות ופתרונות משלימים שכדאי לבדוק לפני שמעמיסים חוב
לא בכל קושי תזרימי צריך להגיב מיד בהלוואה חדשה. לבני הגיל השלישי קיימים ערוצי סיוע והכוונה שכדאי למצות לפני
התחייבות ארוכת טווח. בביטוח הלאומי פועל שירות ייעוץ ייעודי לאזרח הוותיק, ללא תשלום, שיכול לסייע במיצוי זכויות

ובהכוונה למשפחות. לפעמים פגישה כזו מגלה הטבה, קצבה או הקלה שלא נלקחו בחשבון.

בנוסף, יש מקרים שבהם פתרונות הקלה זמניים, כמו דחייה או התאמה של תשלומים, יכולים לספק אוויר לנשימה בלי
לבנות הלוואה חדשה מהיסוד. בנק ישראל הפעיל בעבר מסגרות סיוע לבעלי משכנתאות שנפגעו מאירועים ביטחוניים,
וזה מלמד שהשוק כן מכיר בצורך בפתרונות תזרימיים נקודתיים. גם סיוע ייעודי במצבים מוגדרים, לרבות פתרונות דרך

ביטוח לאומי, יכול להיות רלוונטי לחלק מהמשפחות.

הגישה הנכונה היא לבדוק קודם מה מגיע לכם, אחר כך מה אפשר לייעל, ורק בסוף כמה באמת צריך לממן. מי שפועל
בסדר הזה חוסך לא פעם עשרות אלפי שקלים ומקטין סיכוי להיכנס להלוואה גדולה מהנדרש.

שאלות נפוצות

האם אפשר לקבל משכנתא אחרי גיל פרישה?

כן, אפשר לקבל משכנתא גם אחרי גיל פרישה, בכפוף לבדיקת יכולת החזר, שווי הנכס, גיל הלווים ונתוני האשראי. בפועל,
ההכנסה הקבועה מפנסיה, קצבאות או שכירות חשובה מאוד, ולעיתים יידרש מבנה הלוואה שמרני יותר מזה שמקובל

אצל לווים צעירים.

האם מחזור משכנתה בגיל השלישי באמת משתלם?



לפעמים כן, במיוחד כשיש צורך להקטין החזר חודשי או להתאים מסלולים למצב החדש אחרי היציאה מעבודה. צריך
לזכור שהקטנת החזר דרך הארכת תקופה עשויה להעלות את סך הריבית הכולל, ולכן בודקים גם את העלות המצטברת

ולא רק את ההקלה המיידית.

מתי איחוד הלוואות למשכנתא הוא מהלך נכון?

זה מתאים כאשר קיימים כמה חובות יקרים שיוצרים עומס חודשי, ויש נכס שמאפשר לבנות מסגרת יציבה וזולה יותר
יחסית. זה לא מתאים כאשר אין שליטה על התקציב והמשפחה ממשיכה לצבור חובות חדשים, משום שאז האיחוד רק

דוחה את המשבר.

מה ההבדל בין יועץ משכנתאות פרטי לבין הבנק?

הבנק מציע את ההלוואה ומאשר אותה לפי הנהלים שלו, בעוד יועץ פרטי אמור לייצג את האינטרס של הלווה ולבחון
חלופות מכמה זוויות. הערך שלו נמדד ביכולת לזהות סיכונים, לבנות תמהיל מתאים ולבדוק אם בכלל נכון לקחת את

ההלוואה.

האם יש זכויות או סיוע שכדאי לבדוק לפני לקיחת הלוואה?

כן. מומלץ לבדוק מיצוי זכויות בביטוח הלאומי, כולל שירות הייעוץ לאזרח הוותיק, וכן כל סיוע נקודתי או הקלה תזרימית
שיכולים לשפר את המצב בלי להגדיל חוב. לעיתים עצם מיצוי הזכויות משנה את התמונה הכלכלית בצורה משמעותית.

איך יודעים אם ההחזר החודשי באמת בטוח עבורנו?

בודקים כמה כסף נשאר אחרי ההחזר וכל ההוצאות הקבועות, לפי נתונים אמיתיים מהחשבון ולא לפי תחושות. אם אין
מרווח להוצאות רפואיות, תחזוקת בית, עזרה לילדים או חודש חריג, ההחזר כנראה גבוה מדי גם אם הבנק מוכן לאשר

אותו.

מי ששוקל משכנתא לגיל השלישי צריך לקבל החלטה מתוך נתונים, לא מתוך לחץ. כשמשלבים בדיקת זכויות, תכנון
תזרים, בחינת חלופות וליווי מקצועי מדויק, אפשר למצוא פתרון שמשרת את הפרישה במקום להכביד עליה. אם יש לכם
נכס, חוב קיים או צורך במימון חדש, כדאי להתחיל בפגישת אבחון מסודרת שתבהיר מה נכון עבורכם עכשיו, ומה יישאר

נכון גם בעוד כמה שנים.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל אשר לוי, לשעבר מנהל בכיר בבנק לאומי, מלווה משפחות ועצמאים בתכנון משכנתא ובהשוואת הצעות מהבנקים.

במשרד בנס ציונה אפשר גם לבדוק כדאיות של מיחזור משכנתא ואיחוד הלוואות, לקבל ליווי לאחר סירוב מהבנק ולבחון

משכנתא הפוכה לגיל השלישי.

כתובת המשרד · הנפת הדגל 5, נס ציונה, בניין צבי צרפתי, קומה 2
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