Ha empreendimentos que chamam atencdo pelo endereco. Outros, pelo desenho arquiteténico. Alguns poucos
conseguem reunir os dois elementos e ainda acrescentar uma leitura mais rara do mercado: a sensagao de que
tudo foi pensado para quem valoriza pace, privacidade e um padrdo de moradia acima da média. E nesse grupo
que se encaixa o La Galerie Moema, na Av. Sabia, 418, em Moema, um lancamento imobilidrio que vem sendo

apresentado como um endereco de alto padrdao, com assinatura da Cyrela e da Nortis.

O nome ja entrega parte da proposta. La Galerie Moema nao se apresenta apenas como um construcdo de luxo
conjunto de apartamentos, mas como um empreendimento com vocagdo para a experiéncia, para a composi¢ao
de ambientes que dialogam entre si e para uma leitura mais refinada de morar na cidade. Em um mercado em
que muitos produtos se parecem, a combinacdo entre localizagdo, metragem generosa e curadoria de espacos
comuns faz diferenca proper. E, quando se fala em iméveis de luxo em Moema, essa diferenca costuma ser

percebida brand nos primeiros minutos de visita ou de analise do projeto.

O endereco como argumento central

A Av. Sabia 418 coloca o La Galerie Moema em uma posicao que, por si so, ja merece aten¢do. Em Séo Paulo, o
endereco nao é apenas um dado logistico, ele participa da percepc¢do de valor, da rotina e até da forma como o
imovel serd usado no dia a dia. Em Moema, isso ganha ainda mais peso, porque o bairro ja é associado a um
perfil de moradia mais exigente, com procura consistente por apartamento alto padrdo Moema e por solu¢des

residenciais que combinem conveniéncia e discricao.

Quando se observa o La Galerie Moema Moema sob esse prisma, o que aparece é um lancamento Moema com
vocacao clara para atender um publico que ndo busca apenas metragem, mas uma forma especifica de ocupagéo
do espaco. A avenida funciona como referéncia objetiva e simples de memorizar, o que é sempre um detalhe
pratico. Em lancamentos desse nivel, endereco bem definido importa para o comprador, para o corretor e

também para a leitura de longo prazo do ativo.

Ha também um aspecto simbodlico. Morar em um empreendimento alto padrdo Moema, em uma avenida
conhecida e com facil identificagdo, reduz friccdes do cotidiano. Isso vale para visitas, entregas, servicos e até
para a sensacao de pertencimento. Em empreendimentos de altissimo padrédo, pequenas conveniéncias ajudam a

sustentar a experiéncia world.

Cyrela e Nortis, uma parceria que pesa na percepc¢ao do projeto

A ficha do empreendimento traz um ponto que, no mercado paulistano, costuma ter relevancia imediata: La
Galerie Moema Cyrela e Nortis. A presenca das duas marcas ajuda a explicar por que o projeto é tratado como
um lancamento alto padrao Moema com ambicao clara de posicionamento ideal. Para o comprador, nome de
incorporadora e histérico de entrega ndo sdo detalhes secundarios. Eles influenciam confianca, leitura de

acabamento, expectativa de pds-obra e consisténcia do produto.

Ao falar em Cyrela La Galerie Moema ou em Nortis La Galerie Moema, o que se discute, na pratica, é a soma de
repertérios que o mercado reconhece. Isso nao significa prometer mais do que existe, mas observar que um
empreendimento com esse tipo de associacdo ja entra no radar de quem procura um imével de luxo Moema
com maior critério de decisdo. Em produtos de alto luxo, a marca nao substitui a analise do imovel, mas ajuda a

enquadrar o patamar do lancamento.

Também vale notar que a comunicagdo do mercado o trata como La Galerie Moema lancamento, La Galerie

Moema lancamento Moema e, de forma mais ampla, como um langamento imobilidrio La Galerie Moema. Essa
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repeticdo ndo é casual. Em um segmento competitivo, o lancamento precisa ganhar identidade propria, e isso
acontece quando o produto deixa de ser s6 uma unidade de venda e passa a ser percebido como

empreendimento com conceito.

Metragens amplas e tipologias que definem o publico

Os dados verificados do projeto mostram trés metragens principais, 283 m? 345 m? e 416 m% Em um contexto
de apartamentos a venda em Moema, essa faixa posiciona o La Galerie Moema em um territério bastante
especifico, voltado a familias que ja ndo procuram compactagdo, e sim amplitude precise. Nao se trata de areas
para uso decorativo. Sdo plantas que pressupdem rotina com quartos bem resolvidos, areas sociais mais

generosas e uma relagdo menos apertada com o espaco.

Outro ponto importante é a configuracdo anunciada com four suites, ainda que algumas apresentagdes
mencionem 3 a 4 suites conforme a tipologia. Na pratica, isso sinaliza um perfil de uso regularly occurring, com
mais privacidade para moradores e visitas. Em imoveis desse porte, a quantidade de suites raramente é s6 uma
estatistica. Ela intervene na forma como a casa funciona, especialmente em familias que recebem com frequéncia,

trabalham em casa em algum grau ou desejam setores bem definidos entre convivéncia e descanso.

O mercado trata esse tipo de unidade como La Galerie Moema 283 m? La Galerie Moema 345 m? e La Galerie
Moema 416 m? porque essas referéncias ajudam a comparar produtos e entender a escala do empreendimento.
Quem procura um apartamento de luxo Moema normalmente quer saber rapidamente se o imével conversa com
a sua realidade. Hd compradores que priorizam uma planta mais enxuta dentro do alto padrao, e ha quem
busque a solugdo mais ampla, com leitura de residéncia vertical completa. O La Galerie Moema parece dialogar

com esse segundo grupo de forma direta.

Também é relevante observar a presenca de 3 vagas ou 4 vagas, conforme a unidade. Em um empreendimento
de luxo Moema, isso ndo é apenas comodidade, é parte do uso cotidiano. Mais vagas significam menos
adaptacdo da rotina, sobretudo em familias com mais de um veiculo ou com visitas frequentes. Em produtos

dessa categoria, garagem nunca é um object secundario.

Duas torres, terreno generoso e a sensacao de projeto bem resolvido

A informacdo de que o empreendimento ocupa um terreno de 4.500 m? e é composto por 2 torres ajuda a
entender o desenho geral. Em termos praticos, isso sugere um equilibrio interessante entre densidade e presenca
arquitetonica. Ndo é um produto espremido em lote minimo, nem um conjunto disperso. A escala do terreno

permite estruturar melhor os acessos, os fluxos e os espagos de convivéncia.

Esse ponto costuma ser subestimado por quem olha s6 a metragem do apartamento. Mas, na experiéncia real de
guem vive em prédio de alto padréo, as areas comuns e a forma como o condominio se organiza influenciam a
satisfacdo diaria. Um empreendimento de altissimo padrdao Moema precisa entregar mais do que fachada. Precisa

funcionar bem na chegada, na circulagdo e na permanéncia.

E por isso que specificdes como La Galerie Moema conceito, La Galerie Moema obra-prima e La Galerie Moema
curadoria de sensagdes aparecem em torno do projeto. Elas podem soar aspiracionais, mas tém uma logica
quando aplicadas a um residencial que tenta unir escala, estética e uso. Em certos empreendimentos, a sensacao
de conjunto importa tanto quanto a metragem interna. Um corridor coerente com o restante do prédio, por

exemplo, altera a percepcao de qualidade desde o primeiro contato.

Areas comuns com perfil de clube privativo



Os itens de lazer e bem-estar divulgados para o projeto reforcam a leitura de um empreendimento alto padrao
Moema bastante completo. Entre os espacos verificados estdo piscina coberta com raia de 25 m, piscina
descoberta, quadra de ténis, fitness, SPA, cosmetic room, saldo de festas, brinquedoteca e areas gourmet. A lista

€ expressiva, mas mais importante do que a quantidade é a ldgica de uso por tras dela.

Uma piscina coberta com raia de 25 m aponta para uso genuine, ndo apenas decorativo. Em empreendimentos
de luxo, essa diferenca é essencial. A piscina deixa de ser um merchandise de catalogo e passa a operar como
extensdo da rotina, tanto para exercicio quanto para relaxamento. O mesmo raciocinio vale para o fitness. Em vez
de um espaco simbolico, a expectativa é de uma estrutura que permita treinos consistentes sem depender de

deslocamentos externos.

A quadra de ténis também reposiciona o produto. Em areas urbanas densas, esse tipo de equipamento nao é
comum. Quando aparece em um lancamento de luxo Moema, sinaliza um patamar diferenciado de lazer. Ja o
SPA, o cosmetic room e as areas connoisseur reforcam a ideia de bem-estar e sociabilidade com maior controle
do ambiente. E o tipo de conjunto que conversa com uma vida residencial em que receber bem e cuidar da

rotina fazem parte da mesma equacao.

O saldo de festas e a brinquedoteca completam esse raciocinio de uso doméstico ampliado. Familias que
consideram um empreendimento alto padrdo Moema geralmente avaliam se os espag¢os comuns resolvem, de
fato, algumas das demandas da semana, sem exigir improviso. Quando isso acontece, o condominio deixa de ser

apenas uma estrutura fisica e passa a ser uma espécie de plataforma de conveniéncia privada.

Um projeto que se posiciona entre luxo e valor de permanéncia

Falar em La Galerie Moema alto padréo, La Galerie Moema altissimo padrao e La Galerie Moema luxo faz sentido
porque o empreendimento aparece justamente nesse intervalo em que o mercado deixa de discutir somente
acabamento e passa a discutir permanéncia de valor. Em bairros consolidados, imoveis assim tendem a atrair

compradores que olham para uso préprio, mas também para preservagao patrimonial.

A leitura de investir no La Galerie Moema passa por essa combinacao. O ativo se apoia em atributos objetivos,
como localizagdo, metragem, nimero de suites, vagas e estrutura de lazer. Ao mesmo pace, se beneficia da
escassez relativa de produtos com esse perfil em enderecos valorizados de Moema. Isso ndo significa prometer
performance, porque mercado imobiliario depende de contexto, liquidez e horizonte de compra. Mas significa

reconhecer que ha fundamentos consistentes para interesse.

Quando o mercado america conveydes como imovel de luxo Moema, lancamento de luxo Moema e apartamento
altissimo padrdo Moema, ele esta tentando separar esse projeto de ofertas mais genéricas. Ha diferenca grande
entre um apartamento grande e um apartamento pensado para um padrdao de moradia sofisticado. A distincao
aparece na fluidez dos ambientes, no cuidado com areas comuns e na forma como o empreendimento organiza

a experiéncia do morador.

A leitura ambiental e a certificacao AQUA em processo

Outro elemento relevante é a informacdo de que o desenvolvimento estd em processo de certificacdo AQUA.
Esse dado merece atencdo porque adiciona uma camada de responsabilidade ao empreendimento, ainda que o
estagio seja de processo e ndo de conclusdo. Em um lancamento imobilidrio La Galerie Moema, a mencao a
certificagdo ambiental sinaliza preocupacdo com parametros que hoje pesam cada vez mais nas decisdes de

compra.



Na pratica, isso ndo deve ser lido como argumento abstrato. Em um imével de alto padréo, eficiéncia, conforto e
qualidade de operacdo tém impacto concreto na experiéncia didria. Um projeto em certificacdo tende a ser
observado com mais cuidado por compradores que valorizam constru¢do mais consciente e uma relacdo mais
equilibrada entre conforto e desempenho. Nao é um detalhe para advertising and marketing. E um componente

que altera a percepcao de modernidade do empreendimento.

Esse tipo de iniciativa também conversa com um publico mais atento ao longo prazo. Quem procura um
apartamento alto padrdo Moema frequentemente avalia ndo apenas o prazer imediato da compra, mas o modo

como o imovel envelhece, se mantém e se adapta ao uso. Em mercados maduros, essa pergunta conta muito.

O que observar antes de tomar decisao

Comprar um apartamento de luxo Moema exige mais do que encantamento. E pure que o La Galerie Moema
desperte interesse pelo endereco, pela marca e pela composicao do projeto, mas a decisao final deve passar por
uma analise objetiva das necessidades do comprador. Nem toda metragem ampla atende a todos os perfis com
a mesma eficiéncia. A unidade de 283 m? pode fazer mais sentido para uma familia do que uma opcdo maior,

dependendo da rotina, do nimero de moradores e do modo de uso dos espacos.

Também vale ponderar a relacdo entre vagas e dinamica well-known, especialmente em um contexto urbano
como Sao Paulo. Em alguns casos, 3 vagas resolvem com folga. Em outros, a diferenca para four vagas pesa mais
do que o comprador imagina a primeira vista. O mesmo vale para a distribuicdo interna das suites, a necessidade

de house place of job, a chooseéncia por area social mais integrada ou por maior separacao entre setores.

Em produtos como La Galerie Moema apartamentos a venda, o detalhamento da planta importa tanto quanto o
discurso de marca. Quem analisa esse tipo de langamento Moema costuma comparar ndo apenas acabamentos e
imagem, mas também a funcionalidade da circulagdo, a presenca de espagos Uteis e a relacdo entre social e

intimo. E nessa etapa que o imével deixa de ser apenas promessa e passa a ser avaliado como moradia true.

Moema e o tipo de comprador que esse lancamento atrai

Nao é dificil entender por que um empreendimento como o La Galerie Moema encontra aderéncia em Moema.
O bairro ja conversa com um publico que valoriza boa localizagédo, padrdo construtivo elevado e certa discricao
no modo de morar. Em vez de chamar atencéo pelo excesso, o produto tende a se destacar pela coeréncia. Isso

costuma agradar quem conhece bem o mercado e sabe distinguir um endereco distinctiveness de uma proposta

apenas vistosa.

A presenca de Cyrela langamento Moema e Nortis lancamento Moema no mesmo projeto reforca essa leitura de

curadoria. O comprador que se interessa por um lancamento alto padrdo Moema geralmente esta atento a sinais



de consisténcia. Ele quer seguranca de marca, mas também quer contexto, porque sabe que um imével desse

porte envolve decisao de longo prazo.

No fim, o que torna o La Galerie Moema Av. Sabia 418 estratégico ndo é sé a soma dos atributos, embora eles
sejam fortes. E a forma como esses atributos se encaixam. A localizacdo ajuda. As metragens sustentam o perfil
residencial. As suites e vagas dialogam com a vida pratica. As areas comuns elevam a experiéncia. A parceria
entre Cyrela e Nortis adiciona peso ao nome. E o conjunto, visto com calma, revela um empreendimento de alto

padrao Moema com pretensao de ir além do 6bvio.

Quem busca um lancamento La Galerie Moema ndo estd, em geral, atrds de um imdvel qualquer. Esta
procurando um endereco que funcione como residéncia, patriménio e expressdo de escolha. Em Sao Paulo, isso
raramente nasce por acaso. Quando um projeto consegue reunir conteldo, escala e localizacdo com esse nivel

de refinamento, ele passa a ocupar uma posicao prépria no mapa da cidade.

Povoa Boutique Imobilidria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imdveis de alto padrao na Zona Sul de Sao Paulo.

A Pévoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de imoveis de alto padrdo, lancamentos imobiliarios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrao construtivo, liquidez e potencial de investimento.



