Hay humedades que se ven enseguida y otras que trabajan en silencio durante meses. Las segundas son las
que mas problemas dan. El caso tipico aparece detras de un armario pegado a una pared fria, en el interior
de un falso techo o en una esquina alta que apenas se revisa. Desde fuera, la vivienda puede parecer
normal. No hay goteras evidentes, no cae pintura a simple vista y el olor solo aparece a ratos. Pero al mover
un mueble o abrir una cata, el panorama cambia: colonias de moho, yeso degradado, madera hinchada y

aire cargado.

En inspecciones reales, este tipo de hallazgo es mucho mas frecuente de lo que muchos propietarios
imaginan. El moho oculto no surge de la nada. Necesita humedad, un soporte donde asentarse y tiempo.
Cuando coincide una pared con baja ventilacién, un puente térmico, una pequefia filtracidon o una
condensacién persistente, el problema avanza en zonas que casi nadie mira. Por eso el diagndstico de
humedades no deberia empezar por la mancha visible, sino por la légica constructiva del edificio y por el

comportamiento de la humedad en ese espacio.

Localizarlo a tiempo exige método. No basta con oler una habitacidn o con tocar una pared. Hace falta
combinar observacion, medicién de humedad en paredes, lectura térmica y, en ocasiones, apertura
selectiva. La buena noticia es que hoy es posible detectar humedades con bastante precision antes de que
el deterioro sea grave, siempre que se empleen técnicas adecuadas y se interpreten bien.

Por qué el moho oculto aparece justo en esos puntos

Los armarios grandes, sobre todo los empotrados o los arrimados a fachadas exteriores, crean un
microclima muy favorable para el moho. Hay menos circulaciéon de aire, la superficie del muro se enfria mas
y la humedad relativa se mantiene alta durante mas tiempo. Si a eso se suma una vivienda con ventilacion
escasa, secado de ropa en interior o carpinterias muy estancas, la pared deja de “respirar” en el sentido

practico del uso cotidiano, aunque el término no sea técnicamente exacto.

En los falsos techos ocurre algo parecido, pero con una variable extra: alli pueden cruzarse instalaciones de
climatizacién, bajantes, desagles, tuberias de agua fria o caliente y puntos de encuentro entre materiales
distintos. Una pequefia fuga intermitente puede tardar mucho en dejar huella visible en la cara inferior del
techo. Mientras tanto, la cdmara de aire del falso techo acumula humedad y el moho coloniza placas,

perfileria, aislamiento o tabiques préoximos.

También hay casos mixtos. En edificios de cierta antigliedad es habitual encontrar condensacién superficial
detrds de muebles en invierno y, a la vez, pequeias entradas de agua por fisuras de fachada o por
encuentros mal resueltos en cubierta. Ahi es donde una inspecciéon de moho bien hecha marca la diferencia.

Si se trata solo la consecuencia visible, el problema regresa.

Las primeras seiales que suelen pasar desapercibidas

No siempre hay manchas negras claras. A menudo, la primera pista es mas sutil. Un olor terroso al abrir un
armario después de varias horas cerrado. Ropa o zapatos con un tacto frio y levemente himedo. Pintura
que pierde adherencia en una esquina interior. Tacos de mobiliario oxidados. Incluso una sensacion

persistente de ambiente pesado en una habitacién concreta, aunque el resto de la vivienda parezca seca.

En falsos techos, la sefal puede ser una deformacién minima de la placa, un anillo amarillento casi
imperceptible o una diferencia de temperatura que el ocupante nota sin saber describirla. He visto salones

donde nadie sospechaba nada hasta que se desmonté un foco empotrado y aparecié moho alrededor del



hueco. También dormitorios donde la pared parecia impecable por fuera, pero al retirar un cabecero y un

armario aparecié una banda continua de colonizacion fungica a lo largo de toda la esquina norte.

El problema de confiar solo en lo visible es que el moho oculto suele crecer justo donde no hay vigilancia.

Cuando por fin se ve, normalmente lleva tiempo activo.

No todo el moho oculto tiene el mismo origen

Una parte importante del trabajo consiste en distinguir entre condensacion, filtracién, capilaridad o fuga de
instalacion. A veces el patron esta claro. Otras veces no. Una pared fria detras de un armario en una fachada
orientada al norte apunta con frecuencia a condensacion superficial o a puente térmico. Una zona localizada
en un falso techo, cerca de un bafio superior, hace pensar antes en fuga o filtracién. Pero la experiencia

ensefia a desconfiar de las respuestas rapidas.

Una vivienda puede tener varios mecanismos actuando a la vez. Por ejemplo, una microfuga en una tuberia
aumenta el contenido de humedad del cerramiento y esa humedad extra favorece la condensacion en
periodos frios. Si alguien llega, limpia la mancha y mejora la ventilacion, el olor puede bajar durante un

tiempo, pero el origen sigue presente.

Por eso, cuando se habla de deteccion de humedades, el objetivo real no es “encontrar una mancha” sino
identificar la causa dominante y verificar cdmo se propaga la humedad. Esa diferencia es la que separa una

reparacion eficaz de una intervencion cosmética.

La inspeccion visual sigue siendo clave, pero no basta

La tecnologia ayuda mucho, pero una buena inspeccion empieza siempre con ojos entrenados. Hay que
mirar los encuentros entre techo y pared, rodapiés, traseras de muebles, juntas de silicona, marcos de
ventana, registros, trampillas y el perimetro de instalaciones. También conviene revisar el uso del espacio:
cuanto se ventila, dénde se seca la ropa, si hay muebles pegados a fachadas, si funcionan extractores y

como se comporta la vivienda en invierno.

La inspeccion visual aporta detalles que una cdmara no explica por si sola. El tipo de mobiliario importa. Un
armario macizo apoyado a menos de dos centimetros del muro crea un escenario muy distinto al de uno
elevado con holgura inferior y superior. Del mismo modo, un falso techo continuo sin registros dificulta que
el problema se manifieste pronto y retrasa el diagndstico.

Lo importante es no confundir limpieza reciente con ausencia de problema. En mas de una ocasién, la pared
habia sido repasada con pintura antihumedad y el aspecto exterior parecia correcto. Sin embargo, la
medicion de humedad en paredes y la cdmara termografica revelaban una situacién activa detrds del

acabado.

Termografia infrarroja: lo que muestra y lo que no

La termografia humedades se ha convertido en una herramienta muy Uutil, sobre todo para localizar
anomalias sin demoler de entrada. Una cdmara termografica humedades no “ve"” el agua de forma directa.
Lo que registra es la temperatura superficial y los patrones térmicos asociados. Una zona himeda puede
enfriarse por evaporacion, una tuberia puede dibujar un recorrido térmico y un puente térmico puede

destacar con claridad respecto al entorno.



Bien utilizada, la termografia infrarroja permite detectar diferencias detras de placas de yeso laminado,
identificar areas sospechosas en falsos techos y orientar una apertura minima en el punto mas probable.
También ayuda mucho detras de armarios, donde la falta de ventilacidon genera superficies mas frias. En
invierno, una inspeccion termografica puede mostrar de forma muy clara la huella de un encuentro

estructural mal aislado o de una fachada con aislamiento deficiente.

Ahora bien, conviene entender sus limites. La inspeccidn termografica no sustituye a la comprobacion de
humedad real. Una mancha térmica puede deberse a humedad, si, pero también a una corriente de aire, a un
elemento estructural, a una instalacion o a una diferencia de material. Interpretar mal una imagen térmica es
mas facil de lo que parece. Por eso, la termografia humedades funciona mejor cuando se combina con
mediciones de humedad, lectura ambiental y experiencia en patologias constructivas.

En viviendas ocupadas, ademads, las condiciones importan mucho. Si acaba de dar el sol en fachada, si el
aire acondicionado ha estado funcionando o si la calefaccién se encendid hace poco, la lectura puede
distorsionarse. Un técnico serio tiene en cuenta esa inercia térmica y no saca conclusiones precipitadas por

una sola imagen llamativa.

Medicidon de humedad en paredes: la prueba que pone orden

Después de localizar una zona sospechosa, la medicion de humedad en paredes ayuda a decidir si hay
humedad activa, qué extensién puede tener y dénde conviene intervenir. Aqui también hay matices. Los
medidores no destructivos son rapidos y Utiles para comparar areas, pero no siempre dan valores absolutos
fiables en todos los materiales. Los de penetracion ofrecen otra capa de informacion, aunque requieren
pinchar. En algunos casos, si la decisién técnica o econdmica lo justifica, se recurre a métodos mas

especificos o a pequeias catas.

Lo mas valioso no es un Unico numero, sino el patréon de lecturas. Cuando una pared presenta valores
claramente superiores en una banda vertical préxima a una bajante, el indicio es fuerte. Cuando la humedad
se concentra en una esquina fria detrds de un armario y desciende al separarse del encuentro exterior, la
hipdtesis de condensacidon gana peso. Si el falso techo arroja lecturas altas en un pafio y normales en el

contiguo, el origen suele estar bastante focalizado.

A menudo, el propietario espera una respuesta inmediata y rotunda, pero la realidad técnica pide prudencia.
Hay situaciones donde la medicidon detecta humedad residual tras una fuga ya reparada. En otras, el soporte
conserva sales o deterioro antiguo que confunden una lectura simple. Esa es una de las razones por las que
un informe de humedades bien hecho debe explicar contexto, no solo datos aislados.

Cuando abrir, cuanto abrir y por qué una cata pequeia ahorra mucho
dinero

Abrir por abrir es mala practica. No abrir nunca, también. Entre ambos extremos estd la intervencién
sensata. Si la termografia infrarroja, la inspeccién visual y la medicién apuntan al mismo punto, una cata
pequefia puede confirmar el origen con un dafio minimo. En un falso techo, a veces basta desmontar un
foco, una rejilla o una pequefia placa registrable. Detrds de un armario, en cambio, el simple hecho de
separarlo unos centimetros ya puede revelar condensacion, eflorescencias o un crecimiento fungico

continuo.

La cata tiene dos funciones. La primera es diagndstica, porque permite ver el estado real del soporte. La
segunda es estratégica, porque evita reparaciones ciegas. He visto presupuestos inflados por demoliciones



extensas que no hacian falta, y también reformas cosméticas que ocultaban el problema solo unas semanas.

Cuando la vivienda estd habitada, abrir con criterio reduce molestias, polvo y coste. Si ademds se
documenta bien, el propietario gana algo muy importante: una base técnica para pedir responsabilidades o

para contratar la reparacién adecuada.

Un proceso profesional de localizacion suele seguir esta ldgica

e entrevista breve sobre sintomas, habitos de ventilacidon y cronologia del problema

e inspeccioén visual detallada en la zona afectada y en dreas relacionadas

e inspeccidon termografica para localizar anomalias y delimitar zonas sospechosas

¢ medicién de humedad en paredes, techos o elementos concretos para contrastar la hipétesis

e cata selectiva o revision de instalaciones si la evidencia apunta a un origen localizado

Este orden puede variar. En una fuga evidente, por ejemplo, la revision de instalaciones gana prioridad. En
una vivienda con problemas recurrentes de invierno, la lectura ambiental y la evaluacidon de puentes
térmicos resultan decisivas. Lo importante es que el proceso tenga coherencia y no se base en una sola

herramienta.

El papel del informe de humedades cuando hay decisiones importantes
en juego

No todos los casos requieren un documento formal, pero hay situaciones donde un informe de humedades
es casi imprescindible. Compraventas, reclamaciones al seguro, discrepancias entre vecino superior e
inferior, conflictos con comunidades o reformas de cierto importe son ejemplos claros. Un buen informe no
se limita a decir "hay humedad”. Debe describir ubicacion, sintomas, pruebas realizadas, interpretaciéon de

resultados, posible origen y alcance probable. Si hay incertidumbre, también debe reconocerla.

Ese matiz importa mucho. Prometer un origen Unico sin suficiente evidencia es poco profesional. En
patologias complejas, a veces se trabaja con hipdtesis jerarquizadas y con pruebas complementarias. Esa

honestidad técnica evita litigios innecesarios y decisiones precipitadas.

En ciudades con parque edificatorio diverso, como ocurre con frecuencia en Barcelona, el contexto
constructivo pesa bastante. No es lo mismo inspeccionar una finca antigua con muros de gran espesor,
forjados de madera y ventilacion irregular, que un edificio mas reciente con trasdosados, aislamiento interior
y climatizacién continua. Por eso, un servicio de deteccién de origen de humedades en Barcelona, o en
cualquier ciudad con mezcla de tipologias, debe adaptarse al edificio y no aplicar recetas idénticas a todos

los casos.

Casos donde la termografia marca la diferencia

Hay escenarios donde la cdmara termografica humedades resulta especialmente valiosa. Uno muy habitual
es el falso techo de bafio o pasillo bajo una cubierta o una terraza. La humedad no siempre cae justo debajo
de la entrada de agua. Puede desplazarse, empapar el aislamiento y aparecer metros mas alld. La

termografia ayuda a leer ese mapa con mucha mas precisién que la intuicion.

Otro caso frecuente se da en dormitorios con armarios en pared de fachada. A simple vista, la habitacion
parece sana. Sin embargo, la inspeccion termogréfica revela una franja fria continua detrds del mueble,

coincidente con pilares o frentes de forjado. Si ademas la humedad relativa interior esta alta y el usuario



apenas separa el mueble del cerramiento, la explicacion encaja. No siempre hace falta una obra grande. A
veces se resuelve combinando aislamiento puntual, mejora de ventilaciéon y cambios de uso. Otras veces si

hay que intervenir sobre el cerramiento.

También es util en locales comerciales o viviendas reformadas donde se han ocultado instalaciones en
techos y trasdosados. Una pequeia fuga en climatizacién o en desagiie puede detectarse antes de que el
yeso ceda. Ese margen de tiempo suele marcar la diferencia entre una reparacion localizada y una

sustitucion extensa de acabados.

Lo que no conviene hacer cuando sospechas de humedad oculta

e pintar encima con productos “milagro” sin identificar el origen

volver a colocar el armario pegado al muro tras una limpieza superficial

asumir que todo el moho es por condensacioén sin revisar instalaciones y cerramientos

fiarse de una Unica lectura o de una sola fotografia térmica

retrasar la revision meses si hay olor persistente o sintomas respiratorios en la vivienda

Estos errores se repiten con demasiada frecuencia. El mds caro suele ser el primero. Pintar o aplicar
antimoho sin corregir la causa solo disimula el proceso. En cuanto cambian las condiciones ambientales,

reaparece.

Prevencion realista, no soluciones de catalogo

La prevencién depende del origen. Si el problema es condensacién detrds de armarios, conviene crear
separacion respecto al muro, facilitar circulacion de aire y controlar la humedad interior. A veces unos pocos
centimetros cambian mucho el comportamiento. Si hay puentes térmicos acusados, la solucién pasa por
mejorar el aislamiento o tratar el encuentro constructivo. Si el problema nace en una instalacién, no hay

ventilacién que lo arregle.

En falsos techos, la prevencion empieza por ejecutar bien registros, pendientes, encuentros y sellados,
ademas de revisar periddicamente equipos y tuberias. En edificios antiguos, una fuga pequefa puede pasar
desapercibida durante meses. Programar inspecciones tras reformas de bafos, cambios nomoho.es camara

termografica humedades de climatizacion o episodios fuertes de lluvia evita dafios mayores.

Tampoco conviene sobredimensionar la respuesta. No todo moho oculto exige desmantelar media vivienda.
Muchas veces, una combinacidn de deteccidn precisa, reparacion localizada y medidas de uso bien
explicadas resuelve el problema de forma estable. Otras veces si se necesita una intervenciéon mas seria,
sobre todo cuando el soporte ya estd degradado o cuando el origen se ha mantenido activo durante mucho
tiempo.

La diferencia entre localizar una humedad y entenderla

A estas alturas, el mercado ofrece desde medidores domésticos hasta inspecciones especializadas con
termografia infrarroja. La diferencia no esté solo en el equipo, sino en el criterio. Un técnico experimentado
no busca confirmar su primera impresién, sino someterla a prueba. Observa la vivienda como un sistema:

orientacion, ventilacion, uso, materiales, instalaciones, historia del problema y comportamiento térmico.

Esa mirada global evita dos errores muy comunes. El primero es diagnosticar condensaciéon cuando en

realidad hay una filtracion discreta. El segundo es perseguir fugas imaginarias cuando la raiz estd en un
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puente térmico severo agravado por falta de ventilacion. En ambos casos, el propietario gasta dinero vy

tiempo sin resolver nada.

Cuando se hace bien, la deteccion de humedades aporta algo mas que tranquilidad. Permite priorizar. Saber
si basta con una actuacidn ligera o si hace falta intervenir en serio. Decidir si compensa abrir ya o
monitorizar unas semanas. Tener una base sélida para hablar con aseguradoras, comunidades, industriales

o compradores.

El moho oculto detrds de armarios y falsos techos rara vez avisa con claridad. Por eso conviene actuar
cuando aparecen las primeras sefiales, no cuando el dafio ya es visible a simple vista. Una buena inspeccion
de moho, apoyada en inspeccion termogréfica, medicién de humedad en paredes vy, si hace falta, una cata
bien planteada, suele ahorrar mas de lo que cuesta. Y, sobre todo, evita que un problema silencioso se
convierta en una reparacion larga, cara y mucho mas invasiva de lo necesario.



