
בפרויקטים חדשים של מגורים, חיפוי חזיתות מגדלים הוא כבר לא רק שכבת הגנה חיצונית, אלא כלי מיתוגי שמשפיע
על תפיסת הערך של כל הפרויקט. הדיירים, המשקיעים והרוכשים הפוטנציאליים קוראים את הבניין עוד לפני שהם
נכנסים ללובי, והחזית היא הדבר הראשון שמספר להם אם מדובר במגדל יוקרה, בפרויקט משפחתי איכותי או בבניין
סטנדרטי. לכן, הבחירה בין חיפוי אלומיניום, זכוכית, אבן, אלוקובונד או שילוב חומרים, היא החלטה שיווקית, תכנונית
וכלכלית באותה נשימה. בפרויקטים בישראל, במיוחד באזורי ביקוש כמו תל אביב, גבעתיים, בת ים, נתניה וראשון לציון,

מעטפת נכונה יכולה להשפיע גם על קצב המכירות וגם על תפיסת האמינות של היזם.

למה החזית קובעת את המותג של פרויקט המגורים
מיתוג נדל"ן נבנה מהרבה רכיבים, שפה גרפית, שם לפרויקט, הדמיות, לובי, מפרט טכני וחוויית מכירה. אבל בפועל, חזית
הבניין היא הרכיב היחיד שנשאר גלוי לעין בכל יום, במשך עשרות שנים. בניגוד לשלט מכירה או לקמפיין דיגיטלי, החיפוי

הופך לזהות הקבועה של הפרויקט. לכן חיפוי בנייני מגורים חייב להתחיל מהשאלה איזה סיפור הפרויקט רוצה לספר.

מגדל שמכוון לקהל יוקרתי יבחר בדרך כלל בקווים נקיים, מודולציה מדויקת, חומרים אחידים וגוונים שמקרינים סדר
ואלגנטיות. לעומת זאת, פרויקט משפחתי בשכונה מתחדשת עשוי לבחור שפה חמימה יותר, עם שילוב טקסטורות,
מרפסות מודגשות ופתרונות שמייצרים תחושת קהילה. כאן נכנסת המשמעות של תכנון חיפוי חזיתות מגדלים כחלק

מתפיסה רחבה: לא רק איך המבנה ייראה, אלא איך הוא ייתפס בשוק.

בשטח רואים את ההשפעה היטב. שני מגדלים באותו רחוב, עם תכנון דומה מאוד, יכולים לקבל תגובות שונות לגמרי אם
האחד נראה מלוטש, מדויק ומטופל, והשני נראה כפשרה תקציבית. במקרים כאלה, חידוש מעטפת בניין או תכנון נכון כבר

בשלב הרישוי עושים הבדל ממשי בערך הנתפס.

חיפוי חזיתות מגדלים: חומרים, מסר ותוצאה מסחרית
כשמדברים על חיפוי חזיתות למגדלים, לא בוחרים חומר רק לפי מחיר למ"ר. בוחנים עמידות, תחזוקה, בידוד, קצב
התקנה, מגבלות אש, רמת דיוק אדריכלית וגם איך החומר מצטלם בהדמיות ומרגיש במציאות. חיפוי מבנים בגובה מחייב

התייחסות לאקלים הישראלי, לשמש חזקה, למליחות באזורים סמוכים לים, לרוחות ולזיהום עירוני.

אחד הפתרונות הפופולריים הוא חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים, בעיקר בזכות מראה נקי, משקל נמוך יחסית ויכולת
לייצר קווים חדים ומדויקים. פתרון נפוץ נוסף הוא חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים. אלוקובונד הוא שם מסחרי מוכר ללוחות
אלומיניום מרוכבים, והוא מתאים במיוחד למעטפות שמבקשות לשדר מודרניות ותחזוקה סבירה לאורך זמן. בפרויקטים

מסוימים משתמשים גם באבן, בטיח אדריכלי משופר או בשילובים ביניהם.

במגדלים גבוהים, הבחירה בחומר משפיעה גם על ביצוע. לוחות אלוקובונד למגדלים מאפשרים לרוב קצב התקנה מהיר
יחסית לעומת חיפוי אבן מסיבי, אך דורשים תכנון פרטים מוקפד מאוד, במיוחד בחיבורים, בפינות, בניקוז ובהתמודדות עם
תנועות תרמיות. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים שיודע לעבוד ברמה גבוהה יבחן כבר בשלב מוקדם את תתי הקונסטרוקציה,

שיטות העיגון, הנגישות למנופים או לפיגומים תלויים, ואת התחזוקה העתידית של המעטפת.

מתי לבחור חיפוי אלוקובונד, ומתי עדיף פתרון אחר
חיפוי בניין באלוקובונד מתאים במיוחד לפרויקטים שמבקשים מראה עכשווי, נקי ומזוהה עם בנייה איכותית. במרכז הארץ
רואים אותו הרבה במגדלי מגורים חדשים, בבנייני משרדים ובמבני ציבור. היתרון הגדול הוא גמישות עיצובית: אפשר לייצר
פסים אנכיים, קסטות, משחקי עומק, גוונים מטאליים או שילובים בגוונים שקטים שמתיישנים יפה. זו אחת הסיבות

שיזמים בוחרים אלוקובונד לבנייני מגורים גם כאשר יש חלופות זולות יותר.

עם זאת, לא בכל פרויקט זה הפתרון הנכון. באזורי חוף, למשל, יש חשיבות עצומה לאיכות חומר הגלם, לציפוי, לרמת
הייצור ולפרטי ההתקנה. טעות בבחירת מערכת או קיצוץ בתקציב עלולים להוביל לדהייה, עיוותים, רעשים ברוח או צורך



בתיקונים יקרים. במגדלים מסוימים, בעיקר כאשר רוצים תחושת מסה מכובדת או התאמה לרקמה ותיקה, אבן טבעית או
שילוב אבן ואלומיניום ייתנו תוצאה נכונה יותר.

הבחירה צריכה להתבסס על מטרת הפרויקט. אם הדגש הוא מכירת יוקרה, שיווק מהיר וזהות עיצובית ברורה, חיפוי
מגדלי יוקרה באלומיניום או בלוחות מרוכבים יכול לשרת היטב את המותג. אם הדגש הוא תקציב הדוק ותחזוקה לטווח

ארוך, ייתכן ששילוב חומרים אחר יהיה חכם יותר.

חיפוי מבנים בהתחדשות עירונית, לא רק יופי אלא אסטרטגיה
בפרויקטים של התחדשות עירונית, המעטפת החיצונית מקבלת תפקיד כפול. מצד אחד, היא מחדשת את המראה של
המבנה ומעלה את ערך הדירות. מצד שני, היא מסייעת לבדל את הפרויקט בתוך סביבה בנויה קיימת. זו הסיבה שחיפוי

מבנים התחדשות עירונית זוכה היום ליותר תשומת לב מצד יזמים, אדריכלים ובעלי דירות.

בתמ"א 38, לדוגמה, רואים לעיתים קרובות מצב שבו שלד הבניין הישן פוגש תוספת חדשה. אם לא מטפלים נכון בחזית,
נוצר מראה טלאים שמחליש את כל הפרויקט. חיפוי מבנים תמ"א 38 נועד לאחד את השפה האדריכלית, להסתיר פערים
קיימים, לשפר בידוד ולעדכן את הבניין לרמת נראות שמתאימה לשוק הנוכחי. לכן שיפוץ חזיתות תמ"א 38 ועבודות חיפוי

תמ"א 38 צריכים להיות חלק מהתכנון השיווקי, לא רק מהתכנון ההנדסי.

גם בפרויקטי פינוי בינוי הסיפור דומה, אבל בהיקף גדול יותר. חיפוי חזיתות פינוי בינוי משפיע על הדרך שבה השכונה
החדשה תיתפס במשך שנים. יזם שבוחר פתרונות חיפוי פינוי בינוי מתוך ראייה ארוכת טווח, מקבל לרוב מעטפת
שתומכת במכירות, בערך השוק ובגאוות הדיירים. בפרויקטים כאלה, חיפוי פרויקטים פינוי בינוי אינו עוד סעיף ביצועי, אלא

חלק מהבטחת המותג לדיירים הוותיקים ולרוכשים החדשים.

מה בודקים לפני בחירת קבלן חיפוי לבנייני מגורים
איכות החומר לבדה לא מספיקה. גם המערכת הטובה ביותר יכולה להיכשל אם התכנון, הייצור או ההתקנה אינם
מדויקים. בחירה של קבלן חיפוי לבנייני מגורים צריכה להתבסס על ניסיון בפרויקטים דומים, הבנה של עבודה בגובה,
יכולת תיאום עם יועצים, ומערך בקרה מסודר בשטח. בפרויקטים של מגדלים, טעויות קטנות בפרט חוזרות על עצמן

עשרות ומאות פעמים על פני החזית.

בדקו אילו פרויקטים בגובה בוצעו בפועל, לא רק הדמיות או מכרזים שנמסרו.

בקשו לראות פרטי חיבור, דוגמאות גמר ותיקי איכות, כולל מסמכי יצרן ואישורי תקן רלוונטיים.

ודאו שיש התאמה בין האדריכל, הקונסטרוקטור, יועץ המעטפת והקבלן המבצע כבר לפני הייצור.

שאלו מי אחראי על תחזוקה, אחריות ותיקונים לאחר האכלוס, במיוחד במעטפות מורכבות.

כאשר מדובר בהתקנת חיפוי בבניין משותף או במגדל מאוכלס חלקית, חשוב במיוחד לבחון גם ניהול הפרעה לדיירים,
בטיחות ועבודה בשלבים. בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים, לפעמים החלק המורכב ביותר אינו החיפוי עצמו אלא

הלוגיסטיקה: גישה, סגירת אזורים, הגנה על פתחים ותיאום עם ועד הבית.

עלות חיפוי בניין מגורים, ממה המחיר באמת מורכב
השאלה על עלות חיפוי בניין מגורים עולה כמעט בכל פרויקט, ובצדק. אבל אין מחיר אחד שמתאים לכולם. העלות
משתנה לפי סוג החומר, גובה הבניין, מורכבות הפרטים, מצב המעטפת הקיימת, דרישות בטיחות, שיטות הגישה לאתר
ורמת הגמר המבוקשת. לכן מחירון חיפוי בניין מגורים יכול לשמש נקודת מוצא בלבד, לא תחליף להצעת מחיר הנדסית

מלאה.

בישראל, פערים של עשרות אחוזים בין שתי הצעות אינם נדירים. לפעמים ההבדל נובע מחומר שונה, ולפעמים מפרטים
חסרים שלא תומחרו. בפרויקטים של שיפוץ חזית בניין משותף, העלות יכולה לעלות אם מגלים רטיבויות, קורוזיה או



ליקויי בטון שמחייבים טיפול לפני סגירת החיפוי. במגדלים חדשים, לעומת זאת, הסעיפים העיקריים הם תת
קונסטרוקציה, לוחות, חיבורים, פינות, פתחים, אמצעי הרמה ובקרת איכות.

סוג פתרון טווח עלות משוער למ"ר יתרון מרכזי הערה חשובה טיח אדריכלי משופר כ-180 עד 350 ש"ח עלות נמוכה
יחסית פחות יוקרתי במגדלים גבוהים, דורש תחזוקה מתאימה חיפוי אלומיניום בנייני מגורים כ-450 עד 850 ש"ח דיוק

גבוה ומשקל נמוך תלוי מאוד באיכות המערכת והביצוע חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים כ-500 עד 950 ש"ח מראה מודרני
וגמישות עיצובית יש לבדוק תקנים, יצרן ועמידות בסביבה מקומית אבן טבעית או מתועשת כ-600 עד 1,200 ש"ח תחושת

מסה ויוקרה משקל, חיבורים וקצב ביצוע מורכבים יותר

הטווחים האלה הם אומדן בלבד, ויכולים להשתנות לפי אזור בארץ, היקף העבודה, גישה לאתר, כמויות ודרישות ייחודיות.
אם הצעה אחת נמוכה משמעותית מהשוק, שווה לבדוק מה לא נכנס אליה.

חידוש חזיתות בניינים לעומת חיפוי מלא בפרויקט חדש
יש הבדל מהותי בין חידוש חזיתות בניינים קיימים לבין תכנון מעטפת בבנייה חדשה. בפרויקט חדש, האדריכל יכול לתאם
מראש בין הפתחים, המרפסות, הצללות והחיפוי. בבניין קיים, לעומת זאת, עובדים סביב מגבלות קיימות: קירות לא
ישרים, תוספות עבר, מזגנים, צנרת חשופה וחלונות שאינם אחידים. לכן חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים קיימים דורש

לרוב יותר פתרונות בשטח ופחות "שרטוט מושלם".

במקרים רבים, חידוש חזיתות בניינים נעשה כחלק משדרוג תדמיתי כולל, במיוחד כאשר רוצים להעלות ערך נכס לפני
מכירה, למשוך אוכלוסייה חזקה יותר או לשפר https://www.dargroupbuild.com/services/renovation/ את נראות
הרחוב. שיפוץ חזית בניין משותף בבניין ותיק ברמת גן, חולון או חיפה יכול לשנות לחלוטין את האופן שבו הבניין נתפס, גם

אם לא שונו תוכניות הדירות עצמן.

כאשר משלבים חידוש מעטפת בניין עם החלפת מעקות, טיפול בכניסה ושדרוג התאורה, האפקט המותגי חזק במיוחד.
בפרקטיקה, בעלי דירות מבינים את זה מהר מאוד, משום שהשינוי נראה בעין ומתחבר ישירות לשווי השוק של הנכס.

איך ניגשים נכון לתכנון חיפוי קירות למגדלים
תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך להתחיל מוקדם, כבר בשלבי הקונספט. אם דוחים את ההחלטות לשלב מאוחר, נוצר
מצב שבו החיפוי "מודבק" על הבניין במקום להיות חלק מהאדריכלות שלו. במגדלים, פרופורציות, קצב פתחים, מפגשים

עם מרפסות, הצללות וחדרי מכונות על הגג, כולם משפיעים על הקריאה הכללית של המבנה.

מגדירים שפה אדריכלית ומסחרית ברורה, יוקרה שקטה, משפחתי איכותי, עירוני צעיר או אחר.1. 

בוחנים מערכות חיפוי שמתאימות גם לשפה הזאת וגם לתקציב, לרגולציה ולתנאי הסביבה.2. 

מפתחים פרטים אמיתיים לביצוע, לא רק הדמיה יפה, כולל פינות, ניתוקים, ניקוזים ותחזוקה.3. 

מייצרים דוגמה פיזית או מקטע ניסיון, כדי לבדוק גוון, חיבור וקריאה אמיתית של המעטפת.4. 

בפרויקטים טובים, לא מפרידים בין שיווק לביצוע. אנשי המכירות, האדריכל והקבלן מדברים באותה שפה. אם בהדמיות
מבטיחים מגדל אלגנטי ונקי, הביצוע בשטח חייב לתמוך בזה עד הפרט האחרון.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשכות עבודות חיפוי חזיתות למגדלים?

משך העבודה תלוי בגובה המבנה, בשיטת הגישה, בסוג החומר ובמורכבות הפרטים. במגדל מגורים בינוני עד גבוה,
עבודות חיפוי יכולות להימשך כמה חודשים ולעיתים יותר, במיוחד כאשר משלבים כמה סוגי מעטפת. בפרויקטים של

התחדשות עירונית משך העבודה עשוי להתארך בגלל מגבלות גישה ודיירים קיימים.
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האם חיפוי אלוקובונד מתאים גם לבניינים קיימים ולא רק לפרויקטים חדשים?

כן, במקרים רבים אפשר לבצע חיפוי אלוקובונד גם בבניינים קיימים, כל עוד בודקים את מצב התשתית, את יכולת העיגון
ואת התאמת המערכת למבנה. בפרויקטים של שיפוץ או התחדשות עירונית הוא משמש לעיתים כדי לאחד חזית ישנה

עם תוספות חדשות. חשוב שהתכנון ייעשה על ידי גורמים שמכירים עבודה על מבנים קיימים.

מה ההבדל בין חיפוי אלומיניום לבין טיח אדריכלי במגדלי מגורים?

חיפוי אלומיניום נותן לרוב מראה מדויק, מודרני וחד יותר, והוא מתאים במיוחד כאשר רוצים בידול עיצובי בולט. טיח
אדריכלי זול יותר בדרך כלל, אך במגדלים גבוהים הוא נתפס לעיתים כפחות יוקרתי ודורש תחזוקה שוטפת טובה.

ההחלטה תלויה במיתוג הרצוי, בתקציב ובמיקום הפרויקט.

איך בוחרים בין חברות חיפוי תמ"א 38?

בודקים ניסיון ספציפי בתמ"א 38, לא רק ניסיון כללי בחיפוי. בפרויקטים כאלה יש אתגרים של מבנה קיים, דיירים, חיבור
ישן לחדש, ולעיתים גם לוחות זמנים רגישים במיוחד. מומלץ לראות פרויקטים מאוכלסים שבוצעו לפני כמה שנים, כדי

להבין איך החזית מחזיקה לאורך זמן.

האם חיפוי חזית יכול להעלות את ערך הדירות?

ברוב המקרים כן, בעיקר כשהחיפוי משפר משמעותית את הנראות, העמידות והתדמית של הבניין. רוכשים בישראל
מגיבים חזק מאוד לרושם חיצוני, ובפרויקטים תחרותיים החזית משפיעה על ההחלטה כבר בשלב הראשוני. היא לא

תחליף לתכנון טוב, אבל בהחלט יכולה לחזק את הערך הנתפס והמסחרי.

מתי נכון לבצע חידוש חזיתות בניינים ולא להסתפק בצביעה?

כאשר יש בלאי עמוק, בעיות רטיבות, נראות מיושנת מאוד, או צורך לאחד תוספות בנייה ושינויים קיימים, צביעה לבד
בדרך כלל לא תספיק. חיפוי מלא או חלקי מאפשר לייצר קו אחיד, להסתיר פגמים ולשפר את איכות המעטפת. בבניינים

שרוצים מיצוב מחדש בשוק, זה לרוב מהלך נכון יותר לטווח ארוך.

הבחירה הנכונה מתחילה בחזון, ונגמרת בפרט הביצוע
כאשר מתייחסים לחזית כאל מעטפת טכנית בלבד, מפספסים חלק משמעותי מהערך של הפרויקט. כשמבינים שחיפוי
חזיתות מגדלים הוא חלק מהמותג, מהשיווק ומהחוויה היומיומית של הדיירים, מקבלים החלטות טובות יותר לגבי חומר,
תקציב, תכנון וביצוע. אם אתם בשלבי יזום, תכנון, התחדשות עירונית או שדרוג בניין קיים, כדאי לעבוד עם צוות שמבין גם
אדריכלות, גם ביצוע וגם את האופן שבו השוק הישראלי קורא בניינים מבחוץ. זו הדרך לייצר חזית שנראית נכון ביום

המסירה, ונשארת נכס גם שנים אחר כך.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.



מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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