Entre Pasteur, Necker et la rue de Vaugirard, le 15e arrondissement abrite de nombreux immeubles de la seconde
moitié du XlIXe siecle. Parquet a chevrons, moulures, cheminées, hauteurs sous plafond de 3 metres : ces
appartements ont un cachet incomparable. Mais derriére le charme se cachent des réseaux vétustes, des fenétres

simple vitrage et des contraintes de copropriété.

Réussir une Rénovation appartement Paris 15 dans |'ancien suppose de composer avec ce patrimoine. Ce guide

explique comment moderniser sans dénaturer.

Ce qui fait la valeur d’'un haussmannien

La lumiére naturelle, les volumes et les détails d'origine constituent I'essentiel de la valeur percue. Une
Rénovation d’appartement a Paris 15 qui conserve les moulures, restaure le parquet et remet en état les
cheminées se vend mieux qu'une remise a neuf standardisée. Les acheteurs du secteur recherchent cette

authenticité, a condition que le confort suive.

Avant de démolir, observez : une cloison légere peut disparaitre, mais une cloison porteuse ne se touche pas sans
étude structurelle. Les moulures se déposent et se reposent, les rosaces de plafond se restaurent, les portes

anciennes se réparent souvent mieux qu'elles ne se remplacent.

Les priorités techniques

1. Electricité. Les installations anciennes ne supportent pas la cuisine équipée, la climatisation ou la recharge

d'un véhicule. Une mise aux normes compléte avec tableau, différentiels et circuits dédiés est indispensable.

2. Plomberie. Les colonnes et les réseaux privatifs doivent étre controlés. Une fuite sous parquet colte tres

cher.

3. Menuiseries. Le double vitrage améliore le confort thermique et acoustique, mais il faut respecter l'aspect

extérieur. Dans certains secteurs protégés, I'avis de I'Architecte des Batiments de France peut étre requis.

4. Isolation. Les murs anciens ne s'isolent pas comme du béton. Une isolation intérieure performante réduit la

surface habitable et peut créer des points de condensation si la pose est mal étudiée.

5. Ventilation. Une enveloppe plus étanche exige une ventilation maitrisée pour évacuer I'humidité.

Restaurer plutot que remplacer

Le parquet massif se ponce et se vitrifie. Un parquet a chevrons tres abimé peut étre repris par un spécialiste,
parfois avec remplacement de lames. Les moulures se moulent a I'identique. Les cheminées peuvent retrouver un

atre et un conduit si le reglement de copropriété |'autorise.

Pour les fenétres, plusieurs solutions existent : restauration des bois avec joint périphérique et vitrage isolant,

double fenétre intérieure, ou remplacement complet avec un modéle validé par la copropriété.

La cuisine et la salle de bain

Dans un haussmannien, la cuisine d'origine est souvent petite et éloignée du séjour. Beaucoup de projets
consistent a l'ouvrir partiellement ou a la déplacer. Attention : déplacer une cuisine implique de tirer une

évacuation et une alimentation, parfois de créer une colonne. Le syndic doit étre consulté.



La salle de bain gagne a rester pres des colonnes existantes. Si vous créez une salle d'eau supplémentaire, vérifiez

la faisabilité de Renov Paris Rénovation Paris 15 |'évacuation et I'isolation acoustique.

Le budget d'une Rénovation Paris 15 dans I'ancien

Une rénovation compléte d'un haussmannien de 70 métres carrés se situe souvent entre 80 000 et 140 000 euros,
selon I'état et le niveau de finition. La restauration des moulures, du parquet et des cheminées ajoute un co(t

artisan spécifique. Une rénovation partielle, piece par piéce, permet de lisser la dépense sur plusieurs années.

Prévoyez une provision pour aléas de 15 (555, %, car I'ancien réserve toujours des surprises : conduit bouché,

poutre fragilisée, réseau électrique non conforme.

Les contraintes de copropriété

Les travaux touchant les parties communes, la fagade, les fenétres ou les colonnes nécessitent I'accord du syndic.
Certains immeubles imposent des horaires stricts, une protection des parties communes et une assurance

spécifique. Lisez le reglement avant de signer le devis, pas apres.

Dans le 15e, les immeubles de standing appliquent parfois des regles esthétiques sur les cloisons vitrées, les

climatiseurs ou les stores. Anticipez la demande en assemblée générale.

Les erreurs a éviter

Détruire des moulures pour gagner quelques centimetres, poser du parquet flottant sur un parquet massif en
bon état, installer une climatisation en facade sans autorisation, sous-isoler une cloison et créer un pont
thermique, choisir des matériaux modernes qui jurent avec le bati : autant de choix qui font perdre de la valeur

au bien.

Les propriétaires anglophones qui tapent « renovation in paris 15 » cherchent souvent a conserver le cachet tout

en ajoutant le confort moderne ; exigez des références de chantiers comparables.

Conclusion

Rénover un appartement haussmannien dans le 15e, c'est arbitrer entre patrimoine et performance. Une
Rénovation d’'appartement a Paris 15 bien conduite restaure I'existant, cache les réseaux sans abimer les

décors et apporte le confort attendu. Le résultat : un bien rare, agréable a vivre et solide a la revente.


https://sites.google.com/view/paris-renovation/renovation-appartement-paris-15/
http://www.thefreedictionary.com/%D8%B1%DA%98%DB%8C%DA%A9%D8%A7

