
בפרויקטים של התחדשות עירונית אין פתרון מדף לחזית. פתרונות חיפוי פינוי בינוי חייבים להתאים לגובה המבנה,
לקצב הביצוע, לדרישות התחזוקה, לתקציב היזם ולציפיות הדיירים, שכבר מכירים היטב את ההבדל בין בניין שנראה טוב
במסירה לבין בניין שנשאר איכותי גם אחרי חמש ושמונה שנים. בבניינים גבוהים ובמתחמים מורכבים, בחירת מערכת
החיפוי משפיעה לא רק על המראה, אלא גם על עמידות, בטיחות, זמני עבודה, בידוד תרמי ועלויות אחזקה. לכן ההחלטה

הנכונה מתחילה בתכנון מדויק, בחירת חומרים מתאימים וקבלן שיודע לעבוד בסביבת מגורים צפופה ורגישה.

איך בוחרים פתרונות חיפוי פינוי בינוי שמתאימים לפרויקט מורכב
בפינוי בינוי יש שונות גדולה בין פרויקט לפרויקט. מגדל בן 30 קומות ברמת גן אינו דומה לבניין מדורג בחיפה, וגם לא
למתחם של כמה בניינים בראשון לציון עם חזית מסחרית בקומת הקרקע. לכן חיפוי חזיתות פינוי בינוי נבחן לפי כמה
שכבות יחד: דרישות אדריכליות, עמידה בתקן, יכולת ייצור סדרתי, נגישות להתקנה בגובה, תחזוקה עתידית ועמידות

בסביבה עירונית מאובקת או מלוחה.

בפועל, יזמים רבים מתחילים מהשאלה האסתטית, אבל בשטח מה שקובע הוא האיזון. אם למשל בוחרים מערכת
מרשימה מאוד אך רגישה ללכלוך, או חומר שמחירו הראשוני אטרקטיבי אך דורש החלפות תכופות, העלות המצטברת
מזנקת. בפרויקטים גדולים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי, כל סטייה קטנה מתורגמת לעשרות או מאות מטרים רבועים,

ולכן גם טעות קטנה בתכנון עלולה להיות יקרה.

כאן נכנס ההבדל בין חיפוי בנייני מגורים בבניין בודד לבין חיפוי מבנים התחדשות עירונית במתחם שלם. במתחם רחב
צריך לייצר שפה אחידה, אבל גם גמישות לבניינים עם אוריינטציה שונה לשמש, לחשיפה לרוח ולנראות מהרחוב. התכנון
חייב להתחיל מוקדם, כבר בשלב תיאום המערכות והקונסטרוקציה, כדי למנוע התנגשויות עם מרפסות, פתחים, מסתורי

כביסה, חדרי מכונות ופתרונות הצללה.

חיפוי חזיתות פינוי בינוי מול צרכי המגדל המודרני
כאשר מדובר במגדלים, השאלה איננה רק איזה חומר נראה יוקרתי, אלא איזה חומר מתפקד היטב לאורך זמן. חיפוי
חזיתות למגדלים צריך להתמודד עם עומסי רוח משמעותיים יותר, עם תנועת בניין טבעית, עם פרטי חיבור מורכבים ועם
צורך בהחלפה או גישה לתחזוקה מבלי לפרק אזורים נרחבים. לכן חיפוי חזיתות מגדלים מתוכנן כמערכת שלמה, לא

כציפוי קוסמטי.

בישראל רואים יותר ויותר שימוש בפתרונות אלומיניום מרוכבים, מערכות לוחות מאווררות וחזיתות יבשות, בעיקר
בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה ובמגדלים מעל 15 קומות. הסיבה פשוטה: המערכות הללו מאפשרות דיוק אדריכלי,
משקל נמוך יחסית, קצב התקנה נוח ויכולת לקבל מעטפת נקייה ואחידה. יחד עם זאת, לא כל פתרון שמתאים למשרד או
למגדל מסחרי מתאים אוטומטית גם לחיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, כי בבניין מגורים יש יותר מרפסות, יותר נקודות

קצה ויותר רגישות של הדיירים לנראות ולתחזוקה.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך לקחת בחשבון גם את שלב האכלוס. בבניין מגורים אין סבלנות לרעש ממושך, פירוקים
חוזרים או תיקונים שמחייבים סנפלינג תכוף. לכן בחירה נכונה מראש מקטינה מאוד תקלות תפעוליות בעתיד.

אלוקובונד, אלומיניום וחומרים נוספים: מה באמת מתאים
אחת הבחירות הנפוצות כיום היא חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים, בעיקר כאשר רוצים מראה נקי, מודרני ויכולת לשלב
גוונים, קיפולים ופרטי חיבור מדויקים. אלוקובונד לבנייני מגורים הוא שם מסחרי מוכר ללוחות אלומיניום מרוכבים, כלומר
לוח בעל שתי שכבות אלומיניום וליבה פנימית. בשוק הישראלי מקובל להשתמש גם במונח לוחות אלוקובונד למגדלים גם

כאשר מדובר במותגים מקבילים.

חיפוי בניין באלוקובונד מתאים במיוחד למקומות שבהם חשוב לשמור על מישוריות חזית ועל קו אדריכלי ברור. עם זאת,
חייבים לבדוק התאמה לתקן, סוג ליבה, פרטי עיגון ואחריות יצרן. לא כל לוח דומה למשנהו, והפערים באיכות הצביעה,



בעמידות ל-UV וביציבות החומר מורגשים לאורך השנים.

לצד זאת, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים ומעטפת אלומיניום לבניין מגורים מציעים גמישות גבוהה בעיצוב, במשקל
ובתחזוקה. במגדלים רבים נבחרת מעטפת המשלבת אלומיניום עם זכוכית, בטון אדריכלי או טיח איכותי, ולא בהכרח חזית
אחידה בחומר אחד. השילוב הזה מייצר חיסכון באזורים פחות חשופים, ומאפשר להשקיע יותר במפלסים ובחזיתות

שבהם הדיירים והעיר באמת רואים את הבניין.

יש גם חלופות כמו אריחי פורצלן, אבן דקה, HPL ולוחות פייבר צמנט, אך בכל חומר צריך לבדוק זמינות אספקה, התאמה
לגובה, משקל, טיפול בפינות ויכולת להחליף רכיב בודד במקרה של פגיעה. בפרויקט פינוי בינוי, שבו לווחות הזמנים יש

משקל מימוני כבד, זמינות החומר היא שיקול מהותי ממש חיפוי בנייני מגורים כמו המחיר.

סוג חיפוי יתרונות בולטים אתגרים נפוצים שימוש נפוץ לוחות אלומיניום מרוכבים משקל נמוך, מראה אחיד, מהירות
התקנה תלות באיכות היצרן ובפרטי עיגון מדויקים חיפוי חזיתות למגדלים, חיפוי מבנים התחדשות עירונית אלומיניום

מעובד גמישות תכנונית, עמידות טובה, תחזוקה נוחה עלות גבוהה יותר בפרטים מורכבים חיפוי אלומיניום בנייני מגורים,
קירות מסך ושילובים דקורטיביים פורצלן או אבן דקה מראה טבעי, יוקרה, עמידות צבע טובה משקל, לוגיסטיקה, קצב

התקנה איטי יותר אזורים נבחרים במגדלים ובחזיתות רחוב

עלות חיפוי בניין מגורים: ממה המחיר באמת מושפע
החיפוש אחר מחירון חיפוי בניין מגורים מובן מאוד, אבל חייבים לקרוא מספרים בזהירות. עלות חיפוי בניין מגורים בישראל
משתנה לפי סוג החומר, גובה הבניין, מורכבות הפתחים, תת הקונסטרוקציה, נגישות למנופים או במות הרמה, דרישות
בטיחות, היקף הפרויקט ומורכבות הלוגיסטיקה. בפערים בין פרויקט פשוט לפרויקט מגדל, המחיר למ"ר יכול להשתנות

בעשרות אחוזים.

בשוק המקומי אפשר לראות לעיתים טווחים של כמה מאות שקלים למ"ר במערכות פשוטות יחסית, ולעומת זאת
מערכות מתקדמות או פרטי גמר מורכבים עשויים להגיע לעלות גבוהה בהרבה. כדאי להבין אם ההצעה כוללת תכנון
ביצוע, הדמיות פרטים, דוגמאות שטח, תת קונסטרוקציה, עבודות איטום, עיגונים, מנופים, בדיקות, אחריות ותחזוקה

ראשונית. יזמים שמסתכלים רק על המספר התחתון מגלים בהמשך שהמחיר לא באמת סופי.

בפרויקטים של חיפוי קירות למגדלים מקובל לבקש השוואה בין שתי חלופות לפחות, אחת חסכונית יותר ואחת פרימיום,
כדי להבין מה מקבלים בתמורה. לעיתים פער של 8 אחוז או 12 אחוז בתקציב החזית משפר משמעותית את עמידות

המעטפת ומפחית תיקונים לאחר מסירה, מה שיכול לחסוך כסף ומוניטין.

מה נדרש מקבלן חיפוי לבנייני מגורים בפרויקט פינוי בינוי
הבחירה של קבלן חיפוי לבנייני מגורים איננה עניין טכני בלבד. בפרויקט מורכב, הקבלן הוא שותף תפעולי לכל דבר. הוא
צריך לדעת לקרוא תכניות, להעיר על כשלים לפני ייצור, לתאם עם הקבלן הראשי, לעבוד לפי שלבי מעטפת, ולנהל
צוותים בגובה בלי לעכב מערכות אחרות. קבלן חיפוי חזיתות למגדלים נמדד לא רק במראה הסופי, אלא גם ביכולת לעמוד

בלוחות זמנים, לספק תיעוד מסודר ולטפל מהר בליקויים.

בבדיקה מקדימה מומלץ לבקש פרויקטים שבוצעו בפועל, לא רק הדמיות. רצוי לראות חיפוי בנייני מגורים שאוכלסו כבר
לפני כמה שנים, משום ששם רואים אם הקצוות נשמרו, אם יש כתמי מים, אם החיבורים ישרים ואם החזית נשארה
יציבה. בשיפוץ חזית בניין משותף הסיכון קטן יחסית, אבל במגדל מאוכלס או במתחם חדש, טעות ביצועית יכולה להשפיע

על עשרות משפחות.

ניסיון מוכח בפרויקטים דומים בגובה ובשיטת החיפוי.

מפרט טכני ברור, כולל אחריות, סוגי עוגנים ויצרנים.

יכולת תיאום עם אדריכל, יועץ מעטפת, קונסטרוקטור וקבלן ראשי.

תכנית עבודה שמפרטת שלבי ייצור, אספקה, התקנה ובקרת איכות.
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כאשר מדובר בחברות חיפוי תמ"א 38 או בקבלנים שעוברים גם לפרויקטי פינוי בינוי, חשוב לבדוק שהם יודעים לנהל
היקפים גדולים יותר. מה שעובד בבניין של 8 קומות לא תמיד מתאים למגדל של 25 קומות עם מאות מרפסות ונקודות

קצה.

חיפוי מבנים תמ"א 38 לעומת פרויקטי פינוי בינוי
יש חפיפה מקצועית בין חיפוי מבנים תמ"א 38 לבין חיפוי מבנים התחדשות עירונית, אבל לא מדובר באותו משחק. בתמ"א
38, ובמיוחד בפרויקטי חיזוק ותוספת, עובדים על מבנה קיים עם מגבלות תכנון, דיירים שגרים בבניין, תשתיות ישנות
ולעיתים חזית שאינה ישרה. עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות הרבה התאמות בשטח, סובלנות לסטיות, וטיפול עדין

במפגשים בין חדש לישן.

לעומת זאת, בפרויקט פינוי בינוי מתחילים בדרך כלל ממעטפת חדשה לגמרי. זה מאפשר תכנון נקי יותר, אבל גם מעלה
את רף הציפיות. היזם רוצה מוצר אדריכלי חזק, העירייה דורשת נראות עירונית משופרת, והדיירים החדשים מצפים

לתחושת פרויקט פרימיום. לכן חיפוי פרויקטים פינוי בינוי מתוכנן מוקדם יותר ומבוצע בהיקפים גדולים יותר.

שיפוץ חזיתות תמ"א 38 וחידוש חזיתות בניינים נוטים להיות מהלכים נקודתיים יותר, עם צורך לשלב טיח, צבע, אלמנטים
קיימים וחיזוקים. לעומת זאת, חידוש מעטפת בניין במסגרת פינוי בינוי הוא חלק ממערכת כוללת של תכנון אדריכלי,

מעטפת, אנרגיה ונראות רחוב.

תכנון נכון, ביצוע מדויק ותחזוקה לאחר אכלוס
השלב שבו נופלים הרבה פרויקטים הוא המעבר בין תכנון יפה על הנייר לבין התקנת חיפוי בבניין משותף בפועל. תכנון
מצוין שלא נבדק מול המציאות של אתר צפוף, מנוף מוגבל או עקומות ייצור, עלול לייצר איחורים, פחת חומר ופתרונות
מאולתרים. לכן יש חשיבות לישיבות תיאום מפורטות לפני ייצור סדרתי, כולל דוגמת מוק-אפ בשטח, כלומר מקטע ניסיון

שמציג את כל שכבות המערכת, החיבורים, הפינות והגוון הסופי.

בפרויקטים של חידוש חזיתות בניינים נהוג לעיתים להסתפק בפחות, אבל במגדלים לא מומלץ לחסוך בשלב הזה. מוק-
אפ אחד איכותי יכול למנוע חודשים של תיקונים. הוא מאפשר לאדריכל, ליזם ולקבלן לאשר מראש איך תיראה המעטפת,

איך יתנהגו הצללים, ואיך משתלבים פתחי האוורור, המסתורים והחיבורים למעקות.

קובעים מערכת חיפוי בהתאם למבנה, לגובה ולתקציב.1. 

מפתחים פרטי ביצוע מלאים ומאשרים דוגמת שטח.2. 

מתאמים לוגיסטיקה, במות הרמה, אספקה ואחסון בטוח.3. 

מבצעים בקרת איכות תוך כדי התקנה, לא רק בסוף.4. 

מוסרים תיק תחזוקה ברור לנציגות או לחברת הניהול.5. 

גם התחזוקה חשובה. חזית שלא ניתנת לניקוי נוח, או מערכת שאין לה רכיבים חלופיים זמינים, הופכת תוך זמן קצר
למטרד. בייחוד כאשר בוחרים חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד, יש לבדוק מראש מי מספק חלקי

חילוף, מה זמני האספקה, ואיך ניתן להחליף פאנל בודד בלי לגרום נזק לאזור שלם.

מתי לבחור בחזית יוקרתית ומתי עדיף פתרון מאוזן
לא כל פרויקט צריך להיראות כמו מגדל דגל על ציר מרכזי בתל אביב. חיפוי מגדלי יוקרה מתאים כאשר המיקום, תמהיל
הדירות ורמת המחיר מצדיקים השקעה גבוהה בחזית. במקרים כאלה, חזיתות עם שילובי אלומיניום, זכוכית ולוחות

מדויקים תורמות ישירות לערך הנתפס של הפרויקט וליכולת השיווק שלו.

בפרויקטים אחרים, בעיקר כאשר היעד הוא משפחות צעירות או מתחם רחב בפריפריה המתחדשת, עדיף לעיתים פתרון
מאוזן יותר: אזורי כניסה וחזית רחוב dargroupbuild.com מודגשים, ובקומות הגבוהות מערכת חסכונית ועמידה יותר. כך

https://www.dargroupbuild.com/services/residential/


מתקבל בניין שנראה טוב, מתוחזק נכון, ואינו מכביד על ועד הבית בעתיד.

זוהי בדיוק הנקודה שבה ניסיון בשוק הישראלי עושה את ההבדל. מי שמכיר פרויקטים של שיפוץ חזית בניין משותף, חיפוי
מבנים תמ"א 38 וגם חיפוי חזיתות מגדלים, יודע להתאים רמת השקעה למציאות התפעולית של הדיירים ולא רק להדמיה

במצגת.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשך בדרך כלל חיפוי חזית בפרויקט פינוי בינוי?

משך העבודה תלוי בגובה הבניין, סוג המערכת, מורכבות הפתחים וקצב ההתקדמות של יתר עבודות המעטפת. בבניין
מגורים בינוני אפשר לראות כמה חודשים, ובמגדלים או במתחמים שלמים העבודה נמשכת לעיתים פרק זמן ארוך יותר

כחלק מלוח הזמנים הכללי של הפרויקט.

האם חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים מתאים גם לאזורים קרובים לים?

כן, אבל רק כאשר בוחרים מערכת מתאימה לסביבה קורוזיבית, עם צביעה איכותית, פרטי חיבור נכונים ותחזוקה
מתוכננת. בקרבת הים אסור להסתמך על מפרט כללי, ויש לבדוק היטב את התאמת החומר, העוגנים והאחריות לתנאי

האתר.

מה ההבדל בין חידוש חזיתות בניינים לבין החלפת מעטפת מלאה?

חידוש חזיתות בניינים כולל בדרך כלל טיפול אסתטי ותיקוני מעטפת, כמו צבע, טיח, אלמנטים דקורטיביים או חיפוי
נקודתי. החלפת מעטפת מלאה היא מהלך רחב יותר שכולל מערכת חיפוי חדשה, תת קונסטרוקציה, איטום ופרטי ביצוע

חדשים כמעט לכל החזית.

איך בודקים אם הצעת מחיר לחיפוי באמת מלאה?

צריך לוודא שההצעה כוללת חומר, תת קונסטרוקציה, עיגונים, תכנון ביצוע, התקנה, מנופים או במות, דוגמאות שטח,
אחריות ותיקוני מסירה. אם מרכיב מהותי אינו כתוב במפורש, הוא עלול להפוך לתוספת מחיר בהמשך.

האם יש יתרון לחזית מאווררת בבנייני מגורים?

במקרים רבים כן. חזית מאווררת מסייעת בניהול לחות וחום, משפרת את עמידות המעטפת ויכולה לתרום לבידוד התרמי,
כל עוד התכנון וההתקנה מבוצעים נכון ומתאימים למבנה.

בפרויקטים מורכבים אין תחליף לשילוב בין תכנון מוקדם, בחירת חומר נכונה וביצוע קפדני. מי שבוחן פתרונות חיפוי
פינוי בינוי צריך להסתכל מעבר למראה הראשוני ולבדוק גם עלות מחזור חיים, תחזוקה, אחריות וניסיון אמיתי
בפרויקטים דומים. אם אתם לפני החלטה, כדאי לפנות ליועץ מעטפת או לקבלן מנוסה, לבקש מפרט ברור ולראות בניינים

שבוצעו בפועל. כך מתקבל חיפוי שמחזיק יפה לא רק ביום המסירה, אלא לאורך שנים.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי



ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר
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